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NORMAS GERAIS REGEDORAS DAS LOCACOES
DO “NORTH WAY SHOPPING ” 1 1 7 g 6 5

1. PRELIMINARES - 1.1. DEFINICOES - Nestas Normas, as palavras e expressdes abaixo
ttm os seguintes significados: 1.1.1. LOCADORA - simplificadamente, NORTH WAY
SHOPPING . 1.1.2. — SHOPPING CENTER, ou simplificadamente SHOPPING ou SHOPPING
CENTER — O Centro de compra a ser implantado na Rodovia PE 15, Km 16,5, CEP 53.401-445,
Centro, Paulista — PE, Paulista, Estado de Pernambuco: 1.1.3. — LOCATARIO — Pessoa Fisica
ou Juridica que tiver sob contrato de locagéo uma loja de uso comercial, ou qualquer espago
nas dependéncias internas ou externas do SHOPPING CENTER: 1.1.4. - USUARIO - Szo todos
os consumidores, em concordancia com a Lei n° 8.078/90; 1.1.5. — LOJA DE USO COMERCIAL
- E o espago fisico, tal como individualizado em planta, destinado a cada ramo de atividade,
dimensionado e posicionado segundo o plano de diversificagdo de atividades, constituindo uma
unidade de locagdo ou célula comercial, ndo se confundindo com acepgao traduzida pelo
vocabulo loja, quando tomado isoladamente , uma vez que toda loja, quando tomado
isoladamente, uma vez que toda loja é parte inseparavel de um todo harménico; 1.1.6. — RAMO
OU NEGOCIO - E a natureza da principal atividade atribuida pela LOCADORA, a cada loja no
plano de diversificagéo de lojas; 1.1.7. - DENOMINAGAO OU TITULO DO ESTABELECIMENTO
— E 0 nome comercial pelo qual se identifica a loja; 1.1.8. — FUNDO - E aquele denominado
Fundo de Promogéo do North Way e constituido pela contribuicdo dos lojistas instalados no
prédio e pela LOCADORA, visando a promover, direta ou indiretamente, o empreendimento;
1.1.9. — ALUGUEL - E o maior entre os dois valores representados pelo “aluguel minimo
reajustavel” e pelo “aluguel percentual” tal como definidos na Clausula VI e seus itens; 1.1.10. -
FIADOR - Quando houver, é a pessoa fisica ou juridica que, como principal pagador
solidariamente como locatario, a fianga, integralmente, o adimplemento das obrigagées
contratuais deste; 1.1.11. - ADMINISTRADOR - E a pessoa fisica ou juridica credenciada pela
LOCADORA para administrar o North Way Shopping; 1.1.12. - NORMAS GERAIS, ou
NORMAS GERAIS REGEDORAS DAS LOCAGCOES DO NORTH WAY SHOPPING - E o
conjunto de normas constantes deste instrumento; 1.1.13. - CONTRATO DE LOCACAO -E o
contrato individual de locagdo de cada loja firmado entre a LOCADORA e o LOCATARIO:
1.1.14. - OUTROS PROPRIETARIOS - S&o pessoas fisicas ou juridicas a quem a LOCADORA
vier vender lojas do NORTH WAY SHOPPING; 1.2. — OBJETO - A finalidade de um centro de
compras € congregar num mesmo local, o maior nimero possivel de atividades empresariais,
distribuindo os diferentes ramos de comércio e servicos segundo uma planificagao técnica
precedida de acurados estudos sobre as preferéncias e vocagdes de consumidor, visando a dar
a este o maior conforto e méximo de estimulo facilitando-lhe a escolha e a aquisicdo. Assim o
locatario de qualquer loja do NORTH WAY SHOPPING, formal e expressamente, declara a
aceitar os principios que regem o seu funcionamento, concordar com as disposi¢bes constantes
deste instrumento, aceitar, no momento e para o futuro, a orientagcdo da Locadora na
administracéo deste empreendimento e, sobretudo, respeitar fielmente estas normas e os
demais documentos integrantes do contrato de locacéio. 2. DO IMOVEL - 2.1 — Area de terreno
urbano préprio com 9,3139 ha, desmembrado da propriedade Maranguape — Zona Urbana,
situado na Rodovia PE 15, Km 16,5, Centro, CEP 53.401-445, Paulista — PE, onde sera
implantado o NORTH WAY SHOPPING; 2.2 - As lojas em que esta dividido e de que se
compée o NORTH WAY SHOPPING, de propriedade de locadora, serdo destinadas, mediante
Locagéo a EXPLORACAO DE ATIVIDADES comerciais estabelecidas nos respectivos contratos
de Locag@o, sendo certo que s6 serdo admitidas atividades caracterizadas pelas melhores
técnicas de comercializagéo, administracdo e funcionamento adotados em centros comerciais;

2.3. — Visando a uniformizar e simplificar o funcionamento e a administragdo do NORTH WAY
SHOPPING, ficam estabelecidas as normas gerais constantes deste instrumento que integram
0 contrato de locag&o, como se nele estivessem transcritas em seu inteiro teor, para todos os
efeitos de direito, inclusive a rescisdo de contrato, na hipétese de sua inobservancia; 2.4. — Em
caso de divergéncia ou conflito entre as normas gerais e as clausulas e condigbes do contrato
de locag&o, prevalecerdo as normas gerais, a menos que observado o disposto no subitem

2.4.1., quando, entdo, entender-se-4 que, no caso especifico, essa alteracéo se tornou

necessaria ao atendimento da condic&o particular do Locatério; 2.4.2.- Todas as alteragdes,

clausulas novas, especiais ou excepcionais incluidas em algum especifico contrato de Locagao
e ndo previstas ou incompativeis com estas normas gerais, sé seréo vélidas se assinadas pelas

partes, com indicagdo expressa das clausulas das referidas normas gerais suprimidas ou

alteradas; 2.4.3. — As normas enunciadas neste instrumento, em relagdo ao Locatario, aplicar-

se-80 aos sublocatérios ou cessionarios assim legitimados em decorréncia de consentimento

escrito da Locadora; 3. DAS LOJAS - 3.1. As lojas a serem dadas em locagéo pela Locadora

tém as medidas, areas e localizagéo constantes das plantas anexas por ela autenticadas, que

passam a fazer parte integrante do presente instrumento; 3.1.1. — Quaisquer obras ou

modificacées desejadas pelo Locatério, serdo sempre subordinadas a aprovacédo da Locadora,

bem assim das autoridades competentes, se for o caso; 3.2. — As medidas encontradas na

forma do item precedente serdo havidas como definitivas se ndo ocorrerem alteragbes a

qualquer tempo, caso em que o aluguel e os encargos referentes a locagédo serdo reajustados




197965

aos seus valores reais: 3.3 - Na hipotese de lojas novas, produto de ampliagdes executadas no ,ZhG

NORTH WAY SHOPPING, os Locatarios teréo a faculdade de pedir a rescis&o da Locagao se,
no momento da entrega da loja, apurar-se da ocorréncia de variagdo na area privativa

respectiva que seja superior a 10% (dez por cento) daquela previamente estimada e declarada\@
no contrato de Locagdo; 3.4. — Os Locatérios, no prazo estabelecido no contrato de Locagéo,

deverdo apresentar & Locadora, para exame e aprovagéo, todos os projetos relativos as
respectivas instalagdes comerciais, letreiros luminosos e decoragao elaboradas por
profissionais capazes e idéneos, contendo, no minimo os seguintes itens: (a) planta na escala
1:25; (b) elevagdes das paredes, inclusive da fachada, na escala 1:25 (c) indicagéo, nas
plantas, das especificagdes e dos materiais de acabamento; (d) dois cortes, sendo um
longitudinal outro transversal na escala 1:25 (e) projetos referente as instalagbes elétricas
hidraulicas e de ar condicionado, neles especificadas as respectivas cargas, materiais e demais
elementos elucidativos, respeitados os limites estabelecidos pela Locadora; 3.5. - A Locadora
compromete-se, outrossim, a efetuar o exame dos projetos, formulando por escrito suas
exigéncias, no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis por mais 30 (trinta), por motivos
justificados, a contar do recebimento dos documentos referidos no item 3.4 deste instrumento;
3.6. — Se a Locadora nao formular nenhuma exigéncia no prazo acima indicado, os referidos
projetos considerar-se-80 automaticamente aprovados; 3.7. — As exigéncias formuladas pela
Locadora deverso ser atendidas pelos Locatarios até 30 (trinta) dias apds sua formulagao,
prazo prorrogavel por mais 30 (trinta) se comprovada causa justa; 3.8. — Em caso de impasse
entre a Locadora e o Locatario a respeito dos projetos acima aludidos, a primeira fornecera ao
dltimo uma lista de 03 (trés) arquitetos de interior de conceituados, obrigando-se ele, entdo, a
aceitar o primeiro trabalho que qualquer deles apresentar; 3.9. — A fim de assegurar, no
interesse comum, controle geral unificado de todas as obras de adaptagéo e ampliagao de lojas
que se realizem no NORTH WAY SHOPPING, com o consentimento da Locadora, e tendo
presente a seguranga do prédio, dos usudrios e o conforto de todos, fica assegurado a
Locadora o direito de fiscalizar a execugdo das ditas obras e de pedir a substituicdo de
qualquer empreiteira ou subempreiteira que se mostra inidonea ou inconveniente, competindo
ao Locatario que as contrate, prever no respectivo contrato clausula que assegure a Locadora
esse direito; 3.10. — Todas as obras e equipamentos concernentes & implantagéo das lojas, tais
como: decoragdo, fachada, elemento de vedagdo, instalagdes elétricas, hidraulicas, ar
condicionado, e quaisquer outras Uteis ou necessaria ao seu funcionamento, seréo executadas
as expensas dos Lojistas e sob inteira responsabilidades destes, tudo de conformidade com os
projetos especificos, submetidos & Locadora e por estes aprovados; 3.11. — Até 30 (trinta) dias
contados do recebimento de comunicagéo da Locadora, de aprovagéo do projeto respectivo, na
forma do item 3.5. precedente, os Locatéarios dever&o iniciar as obras projetadas , seja de
acabamento ou decoragdo de suas lojas, concluindo-se rigorosamente no prazo que sera
declarado na apresentagdo do projeto ou fixado em comum acordo com a Locadora; 3.11.1. -
Fica estabelecido que os Locatarios se obrigam a respeitar as disposicdes abaixo e se
responsabilizam pelos encargos seguintes: (a) permitir livre acesso & obra dos fiscais da
Locadora e atender as exigéncias destas; (b) designar a pessoa responsavel para manter
entendimentos com a Locadora e sua fiscalizagéo; (c) respeitar os locais indicados para
deposito de materiais destinados as obras (d) informar horério de trabalho na obra de instalagao
de sua loja, respeitadas as limitages legais e assumir a responsabilidade exclusiva por
eventuais infracdes (e) identificar os operarios que trabalhardo; na obra, através da forma a ser
estabelecida pela Locadora (f) responsabilizar-se por danos causados por seus prepostos a
bens da Locadora, da Construtora ou de terceiros; (g) executar, para fechamento da obra de
instalacdo da loja, tapumes de acordo com o modelo a ser aprovado; (h) assumir integral e
exclusiva responsabilidade pela guarda dos materiais e ferramentas na sua obra, e pelas agoes
e omissées de todos os seus prepostos e empreiteiros que acarretem danos ou prejuizos a
Locadora ou terceiros, promovendo por sua exclusiva conta os seguros necessarios; (i) na
execucdo de servigos de instalagéo de sua loja, obedecer as determinagbes e normas editadas
e aprovadas pela Locadora; 3.12. — O desrespeito dos prazos estabelecidos neste instrumento

por qualquer das partes, ensejara a aplicagdo de multa diéria de valor correspondente a 5%
(cinco por cento), sobre o aluguel minimo reajustavel ou a rescis&o da Locagdo, ao fim de 30
(trinta) dias de atraso sobre os prazos decorrentes do que se estabelece nos itens 3.5., 3.7. e
3.11.: 3.13. Na hipotese da rescisdo da locagdo, perderdo os Locatarios ou faltosos,
automaticamente, todas as benfeitorias, instalagées ou elementos decorativos introduzidos na
loja locada, ou nas partes comuns, desde que n&o possam ser removidos sem dano para o
imével, tudo sem direito a retengdo ou indenizagéo; 3.14. — Os Locatarios ndo poderdo, em
hipétese alguma, alterar a numeragéo ou indicadores de suas lojas, subdividi-las, grupa-las,
alterar-lhes a destinacao contratual, nem troca-las entre si, porque a disposicéo delas e o ramo
do negécio a que foram atribuidas obedecem a plano elaborado sobre minuciosos estudos,
objetivando a harmonia de todo o empreendimento; 3.5. — Caberao aos lojistas as providéncias
necessarias & obtencdo do Alvara de Localizagéo e de utilizagdo das lojas; 4. DO USO DAS
LOJAS - 4.1. As lojas destinar-se-80, unicamente, de forma continua e ininterrupta, ao
desempenho das atividades previstas nos respectivos contratos de locagéo, sendo vedada
qualquer outra atividade no local, mesmo que exercida simultaneamente com a prevista,, a néo
ser mediante autorizagdo expressa e justificada da Locadora; 4.2. Nenhum dos Locséé_rioszu&sa{élu
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ou permitira a utilizagéo, ainda que gratuitamente, da loja, ou parte dela, para finalidade da
contratualmente estabelecida, mesmo que beneficente, religiosa, politica, cultural ou esportiva,
salvo se previamente autorizado pela Locadora; 4.3. — Os Alvarés de Localizag&o requeridos
pela Locadora as autoridades publicas s6 poderdo conter as atividades estabelecidas nos
contratos de Locacdo, mesmo quando os objetivos sociais previstos nos respectivos contratos
sociais ou estatutos sejam mais amplos; 4.3.1. Qualquer alteragéo direta ou indireta, nas
atividades acima mencionadas, s6 sera possivel se autorizada pela Locadora, devendo a
solicitagéo ser fundamentada; 4.4. — As lojas do NORTH WAY SHOPPING nao poderado ser
utilizadas para: (a) venda de artigos de segunda mao, mercadorias com defeito ou recuperadas
de sinistro, materiais obsoletos ou arrecadados em faléncias e artigos analogos; (b) leilGes,
sorteios, vendas sob oferta ou procedimentos semelhantes; (c) vendas através de
concessionarios, agentes ou outros intermedidrios; 4.5. — Em nenhuma hip6tese ou sob pretexto
algum, as lojas poder&o ser usadas para (a) negécios que, devido aos métodos empregados no
seu desempenho, possam abastardar, contribuir para reduzir ou por qualquer forma afetar,
segundo o entendimento da Locadora, o padrdo do comércio ali exercido pelos demais
Locatarios; (b) atividades de qualquer natureza, venda ou exposi¢do de qualquer tipo de
mercadorias ou servicos que utilizem procedimentos mercantis, ou publicitérios , inescrupulosos
ou falsos, bem como qualquer pratica que possa configurar ou assemelhar-se a concorréncia
desleal; (c) vendas, ainda que por catdlogos, ou simples mostruario, de mercadorias , nao
incluidas no ramo comercial especifico a que as mesmas se destinam; 4.6. — Os Locatarios
nao praticardo atos ou exercerdo atividades, ainda que esporadicas capazes de danificar as
respectivas lojas , prédio e as partes comuns, ou que sejam prejudiciais ao sossego, a
seguranga , ao patriménio e ao comércio dos demais Locatarios; 4.7. — Os Locatarios fardo com
que seus empregados, dependentes, prepostos e consumidores também observem, com
fidelidade, a norma contida no item anterior; 4.8. — Os Locatarios n&o terdo exclusividade para
exercer, no Norte Way Shopping, as atividades previstas em seus rspectivos contratos de
locacdo, motivo porque n&o poderdo reclamar quanto & existéncia , em outras lojas, de
comércio ou atividade semelhante, parecida, congénere ou similar que desempenharem , desde
que prevista no quadro geral de distribuigéo de atividades elaborado e, quando necessario,
atualizado pela Locadora; 4.9. - Atentos ao fato de que a instalagdo de qualquer tipo de negdcio
no Norte Way Shopping obedece a principios técnicos de equilibrio comercial, em beneficio da
coletividade que nela conviver, somente mediante entendimento com a Locadora poderdo os
Locatarios manter, num raio de 2.000 metros, contados do centro do terreno do NORTH WAY
SHOPPING, outro estabelecimento ou filial que atue no mesmo ramo de operagbes que sejam
exploradas dentro do NORTH WAY SHOPPING; 4.10. — Os Locatérios, seus dependentes,
funcionarios e prepostos, sejam quais forem os motivos, ndo poderéo praticar atos que estejam
em desacordo com o Cédigo de Defesa do Consumidor, assim como com 0s usos e costumes,
com a ética comercial, com os regulamentos ou normas adotadas pelo NORTH WAY
SHOPPING , no interior deste; 4.11. — Excluem-se dos conceitos estabelecidos do item 4.9. os
escritorios locais e os 6rgdos de administragdo do Locatério, bem como outras lojas que
explorem dentro do préprio NORTH WAY SHOPPING; 4.12. — Os Locatarios somente poderao
armazenar , guardar ou estocar em suas lojas, os artigos, preodutos e mercadorias destinadas
a nela serem comercializados; 4.13. - As transferéncias e saidas a qualquer titulo, de
mercadorias salvo em situagéoes de emergéncias, das lojas para outros estabelecimentos dos
Locatarios fora do NORTH WAY SHOPPING, somente poderdo ser feitas através dos locais e
nos horarios indicados pela Locadora, e mediante a entrega & Locadora, de uma via ou copia da
nota fiscal respectiva; 4.14. — Os Locatarios deverdo desempenhar suas atividades na
totalidade das respectivas lojas, durante o prazo de seus contratos de Locag&o, com diligéncia,
eficiéncia e através de equipe de venda selecionada, obrigando-se, outrossim, a manter em
estoque, permanentemente, mercadorias de qualidade, espécie e prego que produzam o melhor
resultado e atendam & demanda do publico frequentador do Norte Way Shopping, 4.15. — Os
Locatarios obrigam-se a cumprir fielmente os horarios estabelecidos, gerais ou particulares,
ordinarios e extraordinarios, diurnos ou noturnos, para as atividades comerciais em
funcionamento no Nortw Way Shopping, os quais seréo fixados em regulamento paralelo ou em
comunicagdes especiais expedidas pela Locadora; 4.16. — Havendo vitrines nas lojas, os
Locatarios deverdo nela expor as suas mercadorias dentro da melhor técnica possivel, variando
a forma de exposicdo com peridiocidade, obedecendo as melhores técnicas de disposicao,
iluminagdo e apresentagéo de vitrines; 4.17 — As vitrines e letreiros existentes nas lojas deveréo
ficar iluminados, durante os periodos determinados pela Locadora, sendo obrigatéria esta
iluminagéo, no minimo, nos periodos em que o Nortw Way Shopping esteja aberto ao publico;
4.18. — Os Locatarios deverdo manter, ininterruptamente, as suas lojas em perfeito estado de
conservagao, seguranga, higiene e asseio, inclusive no tocante as entradas, vidros, esquadrias,
vitrines, fachadas, divisdes, portas, acessorios, equipamentos, benfeitorias, iluminagéo e
ventilagdo, fazendo executar as pinturas peritdicas, de modo a manté-las em perfeito estado e
a devolvé-las, no término da locagdo, em condigdes de serem imediatamente ocupadas; 4.19. -
Omisso o Locatario, podera a Locadora fazer executar quaisquer dos servigos previstos no item
anterior, cobrando o custo respectivo e uma taxa de administragéo igual a 20%, do Locatario
faltoso, que satisfara esse encargos juntamente com os trés alugueis subsequentes a conclusao :
dos trabalhos; 4.20. — Todas as benfeitorias ou alteragdes de que necessitarem as lojas, seréo \\
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executadas e pagas pelos Locatarios, mas dependerdo, se for o caso, de licenca das
autoridades competentes e sempre de prévia autorizagdo escrita da Locadora a vista dos
planos especificagbes que Ihes forem apresentados, estando a aprovagéo sujeita ao disposto
no item 3.1., devendo sua execucao processar-se sem causar transtorno , incomédo ou prejuizo
para o Norte Way Shopping ou para as demais lojas; 4.21. — Os Locatarios seréo responsavéis
por todos os danos e prejuizos verificados como causados por si seus dependentes, prepostos
e funcionarios, as lojas e a qualquer dependéncia do Norte Way Shopping, correndo por sua
conta o integral custeio das despesas necessarias aos consertos, reparos ou alteragées , sem
prejuizo das perdas e danos decorrentes de atos lesivos ao patriménio alheio; 4.22. — Os
Locatarios n&o instalaréo ou depositaréo , sem prévio e expresso consentimento da Locadora ,
nas lojas ou corredores, qualquer maquinaria, equipamento, artigo ou mercadoria que, devido a
seu peso tamanho, forma, natureza ou operagdo, possam causar danos a estes ou a quaiquer
partes do Norte Way Shopping, e/ou ultrapassem a carga util ou acidental de 400,00 quilos por
metro quadrado , ou que provoquem vibragbes prejudiciais a estrutura do prédio , bem como se
obrigam a jamais ultrapassar a capacidade de carga elétrica e técnica prevista, destarte
ocasionando o risco de incéndio; 4.23. — A desobediéncia a determinacdo contida do item
anterior sujeitara o Locatario faltoso a imediata retirada da instalagao feita, sem prejuizo de
responder pela multa diaria igual ao valor do aluguel do més anterior e pelas perdas e danos
decorrentes da infragé&o contratual cometida, a qual podera acarretar, também a rescisdo do
arrendamento; 4.24. — As instalagdes especiais desejadas pelos Locatarios nas lojas, quaisquer
que sejam, dependerdo de prévio assentimento da Locadora, e a sua execugdo por ela sera
fiscalizada; 4.25. — Os Locatarios ndo instalardo em qualquer dependéncia do NORTH WAY
SHOPPING, nenhum alto-falante, televisao, fonografo ou aparelho de som, e so utilizarao tais
aparelhos de modo que naoc molestem os vizinhos e ndo sejam ouvidos fora das lojas onde
forem instalados; 4.26. - Quatro meses depois da entrega da loja ao Locatario para promover
suas instalagbes, nenhuma das lojas, salvo previsdo contratual ou autorizagdo especifica,
podera permanecer fechada, seja qual for o motivo, causa ou fundamento , por mais quinze
dias, sob pena de rescisdo do arrendamento; 4.27. — Para os efeitos previstos no subitem
anterior, considera-se interrupgéo de funcionamento, caracterizando infragdo ao contrato de
locagdo, ndo apenas o fechamento fisico e real das lojas, mas, também, a inexisténcia de
atividade comercial ou prestagdo de servigos, considerando-se como tal , entre outras
evidéncias , a que corresponder a um faturamento, durante trés meses consecutivos , inferior a
30% (trinta por cento) da média apurada nos seis meses anteriores; 4.28. — Se o Locatario
visando impedir a integralizagdo dos trés meses previstos no item, anterior, retomar o ritmo
normal de sua atividade por menos de seis meses, voltando a reduzi-lo a seguir, somar-se-&o
os prazos de paralizagdo ou de diminuigcdo do movimento para os efeitos aqui previstos; 4.29. —
A Locadora, por si, ou através de procuradores, podera, sempre que julgar necessario, vistoriar
o imoével locado, a fim de verificar se a Locataria estd cumprindo todas as obrigactes
decorrentes da locagdo. Ao término do arrendamento , o Locatario sera obrigado a entregar as
chaves da Loja a Locadora, a fim de que esta verifique o seu estado no tocante & conservagao
e funcionamento dos aparelhos e intalagdes existentes, sendo certo que enquanto néo for
reposto o imével em estado de imediata ocupagéo, responderdo o Locatario e os fiadores, se os
houver, pelo cumprimento de toda as obrigagbes referentes a Locago, inclusive aluguel,
tributos, despesas gerais, e demais encargos referentes ao arrendamento, sem prejuizo da
obrigagao de ressarcir eventuais danos emergentes , lucros cessantes ou prejuizos de qualquer
natureza a que o seu procedimento der causa; 4.30. - A Locadora , mesmo apds iniciada a
Locagéo, também tera o direito de ingressar nas lojas e nelas permanecer a qualguer momento
seja para fiscalizar o cumprimento do contrato , seja para mostrar a loja para eventuais
interessados em futuros arrendamentos, bem como para realizar, por imposicdo de ordem
técnica, reparos e modificagdes nas instalagdes em geral;, 4.31. — O procedimento previsto na
parte final do item precedente sera cabivel ainda que se destine a realizacdo de servicos em
outras lojas , ndo caracterizando , absolutamente, turbacéo da posse exercida pelos Locatarios
nem ensejando reivindicagéo de redugdo de aluguéis e encargos do arrendamento; 4.32. - Os
Locatarios s6 usardo nas fachadas e letreiros de suas lojas a denominagado constante de seus
respectivos contratos de Locagédo e ndo os mudardo sem o prévio assentimento escrito da
Locadora; 4.33. — Para fazer funcionar a loja, o Locatario devera instalar no local, para isto
previsto, por sua conta, quando ja ndo existia tal equipamento fornecido pela Locadora,
equipamento harmonizado com o sistema ja existente no Norte Way Shopping, com as
caracteristicas, poténcia e na quantidade indicada pelo projeto adotado de ar condicionado,
mantendo-o em boas condigbes de funcionamento enquanto durar a Locagéo; 4.33.1. - Os
Locatarios obrigar-se-80 a cumprir todas as intimagdes e exigéncias das autoridades publicas,
delas dando ciéncia a Locadora, bem como a pagar as multas em que incorrerem pela
inobservancia dessas determinagbes oficiais; 4.34. — Todos os dutos e tubulagbes das
instalacées de ar condicionado, elétricas, hidraulicas de esgoto, de telefone, de sonorizagédo e
circuito de TV e outros serdo instalados, preferencialmente, nas partes comuns, podendo, a
critério da Locadora, passar por baixo dos tetos das lojas sob o piso das mesmas, quando
necessario ou util, tudo de acordo com os respectivos projetos e instalacbes; 4.35. — Na
hipétese de desapropriagdo ou incéndio do imével, de parte dele ou das lojas, de modo a
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locagéo, livres, ambas, de qualquer indenizagao , voltando a posse do imovel objeto da rescisdo
ao seu legitimo proprietario; 5. — DAS AREAS DE CIRCULACAO E USO GERAL - 5.1. — Todas
as areas, dependéncias e instalagées de uso comum, qualquer que seja a natureza, destinadas
em geral aos Locatarios , seus dependentes, funcionarios, prepostos, agentes, consumidores e
ao publico, estardo sempre sujeitas ao controle disciplina e administragdo exclusivos da
Locadora; 5.2. — Para desempenhar as atribui¢cdes aludidas no item anterior , a Locadora tera o
direito de, a qualquer momento, estabelecer e fazer cumprir normas de conduta e regulamentos,
bem como altera-los quando julgar conveniente; 5.3. - A Locadora tera, também, o direito de
construir, ampliar, instalar, alterar e dispor das areas de circulagao , instalagdes e servigos
gerais da forma que julgar adequada, mais sempre observando e respeitando o bom
funcionamento do Norte Way Shopping e de suas lojas; 5.4. — Com vista, sempre ao bom
funcionamento das areas de circulagéo e de servigcos, e objetivando a disciplina e fluidez do
trafego nos estacionamentos, podera a Locadora, sempre que julgar conveniente aos
interesses gerais, fechar total ou parcialmente determinadas areas, impedindo, outrossim, o uso
do estacionamento por outras pessoas que ndo sejam compradores, inclusive socios, prepostos
e funcionarios seus e dos Locatarios ou quaisquer pessoas ligadas ao Nortw Way Shopping;
5.56. — A construgdo, manuntengéo, fiscalizacéo, alteragdo, e conservagdo das &areas de
circulagéo, dependéncias e instalagbes em geral, serdo feitas pela Locadora, segundo o seu
melhor critério, seja diretamente ou através de pessoas ou sociedades por elas contratadas;
5.6. - O ingresso no Nortw Way Shopping, dos Locatarios e de quaisquer outras pessoas fora
do horéario, obedecera as normas e regulamentos estabelecidos pela Locadora ou seus
prepostos; 5.7. — A Locadora podera transferir a terceiros a permisséo ou concesséo para
exploragao de quaisquer servigos, mediante o pagamento de taxas por ela aprovadas ou a titulo
gratuito, quando do interesse do Nortw Way Shopping; 5.8. — Os Locatarios que pretenderem
ocupar, a titulo gratuito ou oneroso, quaiquer areas de circulagdo ou instalagdo gerais
localizadas fora de suas lojas, fardo tal solicitagdo por escrito a Locadora, especificando no seu
pedido, claramente, o prazo e a finalidade, lucrativa ou nédo, da pretendida ocupacéo; 5.9. —
Ficara ao exclusivo critério da Locadora o deferimento do pedido mencionado no item anterior,
tendo sempre presente o interesse coletivo; 5.10. — Deferido o pedido de ocupagéo das areas
de circulagéo, ou instalagdes gerais, sem prazo fixado, a Locadora podera recupera-las a
qualquer momento, mediante o aviso escrito de prazo minimo de 05 (cinco) dias, sem que
assista ao Locatario qualquer direito de ressarcimento, seja a que titulo for; 5.11. - Se o aviso
escrito aludido n&o for atendido, a Locadora podera promover a desocupacéo das areas, as
expensas do Locatario faltoso; 5.12. — A Locadora podera dar em Locagéo, em seu proveito, as
areas de circulagdo, mesmo as pessoas que nao sejm Locatérias das lojas, mas nessas
locagbes atendera sempre o interesse coletivo; 5.13. - A carga e descarga de mercadorias de
qualquer natureza so poderdo ser feitas através das entradas indicadas pela Locadora; 5.14. —
De igual modo, a carga e descarga de mercadorias deverdo obedecer os horarios e normas
estabelecidas pela Locadora; 5.15. — Todas essas mercadorias deverdo ser integralmente
seguradas pelo Locatarios, uma vez que a Locadora se exime de qualquer responsabilidade
pelo extravio, deterioragéo, quebra furto ou roubo das mesmas, ainda que por negligéncia,
culpa, impericia ou infidelidade de seus empregados; 5.16. - As normas de expedigéo e entrega
de mercadorias, estoques e suprimentos para as lojas serdo regulamentadas pela Locadora;
5.17. — Todo o lixo, detrito e refugo deveréo ser depositados no local, no tipo de recipiente e nos
horarios determinados pela Locadora; 5.18. — Os Locatérios utilizardo compulsoriamente os
servicos de coleta de lixo que forem criados ou autorizados pela Administragéo; 5.19. — Dentro
das lojas, ou nas areas de circulagdo do NORTH WAY SHOPPING, os locatarios néo
queimarao lixo , detrito, refugo ou entulho, seja qual for a espécie ; 5.20. — As areas de
circulagéo , inclusive as préximas as lojas, serdo conservadas limpas e desobstruidas pelos
Locatarios, seus empregados, prepostos e consumidores, sendo proibidas quaisquer praticas
ou atividades que provoquem excessivo aclmulo de pessoas ou tumulto, tanto nas
dependéncias locadas, como nos corredores, areas de acesso ou em qualquer parte do NORTH
WAY SHOPPING ou suas adjacéncias; 5.21. — A Locadora podera colocar no prédio do NORTH
WAY SHOPPING antenas gerais de radio e televisdo, cobrando de seus usudrios o custo
desses equipamentos; 5.22. — Nenhuma antena ou instalagdo sera montada nas paredes
externas das lojas sem autorizagdo escrita da Locadora; 5.23. — A desobediéncia a
determinagéo contida no item anterior autorizara a Locadora a remover a antena ou instalacéo
irregularmente instalada, as expensas do Locatario faltoso; 5.24. — Os encanamentos so serdo
serao usados para as finalidades a que se destinarem, neles ndo podendo ser jogados
entulhos ou substancias que causem entupimento ou que deteriorem; 5.25. — Os Locatarios
ndo utilizardo quaisquer dependéncias do NORTH WAY SHOPPING para propaganda ou
publicidade de qualquer espécie, a ndo ser com autorizagéo escrita da Locadora e mediante o
pagamento da taxa que ela for estabelecida; 5.26. — Os Locatarios ndo fardo propostas
comerciais, nem distribuirdo folhetos nas areas de circulagdo do NORTH WAY SHOPPING, ou
em suas proximidades, ainda fora dele, exceto quando houver permissdo, por escrito, da
Locadora; 5.27. — Os vidros, vidragas, luminarias, tabuletas, luminosos e congéneres, de uso
comum, quebrados ou danificados, serdo repostos pela Locadora, que se ndo houver cobertura
especifica de seguro, cobrara o custo respectivo e os servigcos de reposicdo da coletividade de
lojistas; 5.28. — Os toldos, letreiros luminosos e qualquer elemento promocional, sé seréo
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permitidos nos locais a esse fim destinados, na testada loja, voltada para as areas de circulagdo
interna, obedecida as normas que regedoras da espécie; 5.29. — Todas areas de uso geral,
inclusive os locais para o estacionamento, circulagdo, manobra e garagem para o veiculos
estardo permanentemente sob o controle exclusivo da Administragéa direta e indireta da
Locadora; 5.30. — Para a administragéo e a fiscalizagdo das areas mencionadas no item
anterior, podera a Locadora, desde que atendidos os interesses gerais, entre os quais ressalta
o funcionamento normal das lojas: (a)modificar seus niveis, extensbes, localizagbes e
disposicdes, decidir pela cobranga do estacionamento, estabelecendo as taxas que devam ser
recolhidas; (b) criar, expedir e controlar certificados de estacionamento gratuito para os
Locatarios com o fim especifico de limitar a ocupaga@o, no beneficio geral; (c) fechar
parcialmente qualquer daquelas areas: (d) obstruir ou isolar, no todo ou em parte, qualquer das
mencionadas areas para atividades que julgar necessarias ao proveito comum, dela, Locadora,
dos Locatérios e seus consumidores; 6. DO ALUGUEL - 6.1 Os Locatérios das lojas pagardo a
Locadora, mensalmente, a titulo de aluguel, na forma adiante mencionada, o maior dos valores
abaixo, definidos, respectivamente, como “aluguel minimo reajustavel” e “aluguel percentual”, os
quais seré&o fixados nos respectivos contratos de locagdo; 6.2. — Quando concluidas as lojas, no
caso de ampliagdo ou modificagdo no NORTH WAY SHOPPING, e verificando-se variacées na
area superior a 5% (cinco por cento) sobre aquelas previstas no contrato de locagéo, o aluguel
minimo reajustavel sera calculado na proporcao dessas variagbes; 6.2.1. — Por consequéncia,
sera proporcionalmente ajustada a fragao de contribuicdo percentual da loja nos encargos da
locag&o; 6.3. — O valor correspondente ao aluguel minimo “reajustavel” devera ser pago até o
dia 05 do més seguinte ao vencimento, nos escritérios da Locadora ou onde ela indicar,
devendo o pagamento dos dias do primeiro més de locag&o, quando incompleto este, ser feito
até o dia 05 do més subsequente; 6.4. — O aluguel minimo mensal sera pago até o dia 05
(cinco) do més subseqtiente ao vencido. Ja o aluguel percentual, sera pago até o dia 10 (dez)
do més subsequente ao vencido, incidindo entio sobre o faturamento bruto ou venda bruta
mensal do LOCATARIO, n&o podendo nunca ser inferior ao “aluguel minimo mensal. Sempre
que o valor do aluguel percentual for superior ao valor do aluguel minimo, a LOCATARIO
pagara ao LOCADOR a respectiva diferenca até o dia 10 (dez) do més de calendario
subsequente ao vencido, prorrogando-se para o primeiro dia Util seguinte quando o dia do
vencimento cair em sabado, domingo ou feriado. 6.5. - O aluguel minimo mensal reajustavel
sera pago, integralmente, no seu respectivo vencimento; 6.6. — O aluguel minimo mensal
reajustavel n&o sera sujeito a quaisquer abatimentos, reducées ou compensacdes; 6.7 - No més
de dezembro de cada ano, quer para o calculo, quer para o pagamento, o valor correspondente
ao aluguel minimo reajustavel equivalera ao dobro ao seu valor nominal; 6.8. — O aluguel
percentual previsto no item 6.1. sera proporcional ao faturamento bruto mensal da atividade ou
comercio exercido na loja e sera calculado segundo a porcentagem estabelecida no contrato de
locag&o especifico; 6.9. — O conceito de “faturamento bruto” aludido nos contratos de locagéo,
ou “receita bruta”, sera sempre o adotado pela legislagéo e regulamentos para arrecadacgao dos
tributos que tenham base de calculo analogo e incidira n&o s6 sobre a receita dos Locatarios
como a de todos os seus agentes, concessinarios, representantes e sublocatarios legitimos,
incluindo as vendas feitas através de visitas a consumidores; 6.10. — Dito “faturamento bruto”
abrange todos os negdcios realizados nas lojas de uso comercial nelas entabulados,
encaminhados ou preparados, qualquer que seja a natureza e a forma das operacgbes
realizadas e seja qual for a modalidade de pagamento (cheques, cartdes de crédito, débito em
conta corrente, etc.) ndo importando o local de entrega, ou da tradicdo das mercadorias
vendidas, ou da prestagéo dos servigos contratados; 6.11. — Ficam excluidos do “faturamento
bruto” as vendas ou negécios desfeitos, desde que haja a devolugéo integral dos precos
recebidos; 6.12. — Para efeito do calculo do aluguel percentual, obriga-se o0 LOCATARIO a
informar ao LOCADOR, por escrito, até o primeiro dia util de cada semana, impreterivelmente, o
valor das vendas efetuadas na semana imediatamente anterior, por meio de formulario fisico ou
digital fornecidos pelo LOCADOR. O valor das vendas efetuadas na Ulltima semana de cada
més sera informado pelo LOCATARIO ao LOCADOR, impreterivelmente, até o primeiro dia il
do més subsequiente. 6.13. — Reincidindo o Locatério no descumprimento da obrigagdo de
entregar a Locadora, no prazo assinado, os formuldrios e os relatérios acima referidos, ficara
obrigado a pagar, nos meses em que essa omisso ocorrer, o dobro do aluguel minimo , sem
prejuizo dos direitos da Locadora apurar o volume real de suas vendas nesses meses,
cobrando-lhe a eventual diferenga que em seu favor apurar; 6.14. — O ndo pagamento do
aluguel, tanto no minimo mensal reajustavel, como a eventual diferenca entre este e o
percentual das vendas, nos prazos, condigées e local previstos sujeitara o Locatario faltoso as
seguintes sangdes, calculadas sempre sobre o valor total da obrigacdo: (a) juros de mora &
razao de 1% (hum por cento) ao més; (b) multa moratéria fixada em 10% (dez por cento) sobre
o valor total da obrigagédo em atraso (c) reajuste monetario, consoante variagdo do IGPM/FGV,
de todas as quantias em débito, inclusive encargo de mora, até a data do efetivo pagamento da
divida; (d) todas as despesas e custas judiciais, assim como honorarios advocaticios na base
de 20% (vinte por cento) sobre o local do deébito, se a cobranca efetivar-se judiciaimente , ou
com a simples intervengéo de advogado; 6.15. — O Locatario que omitir , para os efeitos de
avaliag&o do aluguel, o valor real do seu faturamento, ou tentar impedir, obstar, impossibilitar ou
dificultar a fiscalizac&o e a verificaggo, pela Locadora ou pessoa por ela indicada, dos dados
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pertinentes aos respectivos registros e livros comerciais, contabeis elou fiscais, ensejera a
reascisdo da Locagdo; 6.16. — A prova do cumprimento das obrigagbes de pagamento em
dinheiro que incubem aos Locatarios sé serd admitida mediante apresentagdode recibo firmado
pela Locadora ou seus prepostos, inadimissivel para esse fim a prova testemunhal; 6.16. — O
critério adotado pela Locadora para estabelecer o pregco da Locagéo, a forma adotada para o
calculo de reajustamentos sucessivos, e os prazos fixados para o seu pagamento, s&o
condigbes basicas, fundamentais e imutaveis para o estabelecimento da Locagéo, bem como
para a eventual prorrogagéo, técita ou consensual, recondug&o ou renovagdo judicial,
acrescentando-se ainda que, nestes Ultimos casos, o “aluguel minimo” vigente no ultimo més
do prazo contratual que esta sendo prorrogado, majorado em no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento); 6.16.1. — Considerando-se que o valor do aluguel é reajustavel, o Locatario respeitara
sempre, .quando no exercicio do processo de renovagdo regulado pelo Decreto 24.150/34, o
prametro minimo estabelecido no item 6.16.; 6.16.2. — Se a Locadora, a qualquer tempo, tolerar
mora ou infragéo contratual ou legal, se deixar de aplicar ao Locatario inadimplente ou faltoso
alguma sangdo em que ele haja incidido ou se revelar falta praticada ou reduzir multa ou
encargo contratual, o precedente n&o podera ser invocado pelo benéficiario, ou por terceiros,
nem legitimaré aos fiadores do beneficiado a excludente do Art. n® 838 do Cédigo Civil, sendo
considerado como liberalidade dela, Locadora, da qual nenhuma obrigagdo para a mesma
decorrera, ressalvando-se ainda que no caso de cobranca por erro de calculo de valor a maior
ou menor do aluguel devido, cabera a qualquer das partes o direito de haver a diferenga
apurada; 6.16.3. — Reconhecem as partes que o montante do aluguel minimo foi pactuado
considerando-se nele ndo estarem integrados os valores dos encargos e despesas decorrentes
da locagdo. Assim caso venha a ocorrer alteragdo na legislagdo vigente que impeca a
cobranga do reembolso dos encargos e despesas referidas, a Locadora podera recalcular o
valor base do aluguel mensal minimo, elevando-o para fazer face ao pagamento dos mesmos;
6.17. — Se a Locadora, a qualquer tempo, tolerar mora ou infragad contratual ou legal, se deixar
de aplicar ao Locatario inadimplentes ou faltoso alguma sang&o em que haja ele incidido, se
relevar falta praticada ou reduzir multa ou encargo contratual, se Ihe conceder prazo adicional
para o adimplemento de obrigacdo ou para satisfagdo de determinagéo , se praticar ou abstiver
de fato ou ato que importe em tolerancia de falta, ou relevagédo de pena, isso ndo constituira
novagdo das clausulas e condigbes contratuais, ou precedente a ser invocado pelo
beneficiarioou por terceiros, nem legitimara aos fiadores do beneficiado a excludente do Art. n°
838 do Cadigo Civil, constituindo apenas ato de liberalidadedela, Locadora, da qual nenhuma
obrigacdo para a mesma decorrera; 6.18. - Prevalecer8o sobre as regras deste capitulo as
condi¢bes de aluguel fixadas no contrato de Locagéo propriamente dito; 7. DA FISCALIZACAO
DO ALUGUEL APURADO COM BASE NO FATURAMENTO BRUTO: 7.1. — Para averigiiagdo e
fixagao do aluguel percentual a ser pago, devera o Locatario preparar e manter nas lojas ou em
suas sedes, conservando-os pelo prazo minimo de cinco anos, todos os livros e registros onde
constem: escriturag@o contabil, balangos, estoque e inventarios de mercadorias, registros de
todas as vendas a vista, a prazo e a crédito, movimento didrio de todas as operagdes
comerciais e 0 pagamento e as devoiugées de impostos; 7.2. — Os Locatarios e todas as
pessoas que efetuarem operagbes comerciais nas lojas deverdo registrar as vendas em
presencga dos consumidores, utilizando-se, para tanto, de caixas registradoras, seladas, dotadas
de totais acumulativos e com caracteristicas aprovadas pela Locadora; 7.3. — Dentre os
registros e livros aludidos no item anterior, os seguintes s&o essenciais : (a) as fitas de caixas
registradoras, sejam permanentes ou provisorias; (b) as notas de venda, numeradas e seriadas;
(c) os originais de todos os pedidos feitos e encaminhados, direta ou indiretamente, nas lojas,
ou para elas remetidos; (d) os registros originais de todas as encomendas feitas, por escrito e
verbalmente, através de correio, telefone ou qualquer outro meio, para as lojas ou em
consequéncia de negdcios nelas entabulados; (e) todos os relatorios referentes as operagées
comerciais, com sublocatérios legitimos, representantes ou concessionarios; (f) os registros
originais probatérios de que as devolugbes de mercadorias foram feitas por seus efetivos
compradores; (g) recibos e outros documentos de mercadorias retiradas em consignagéo de ou
para exposi¢éo e amostras; (h) quaisquer outros registros de vendas, se houver, que possam
ser examinados em consignacdo de ou para exposigdo e amostras; (h) quaisquer outros
registros de vendas, se houver , que que possam ser examinados por um profissional
especializado,de acordo com os padroes de auditoria para a fiscalizacdo de vendas; 7.4. - A
enunciagcdo acima abrangera, também, os sublocatarios e ocupantes legitimos das lojas e tem
mero carater enunciativo, podendo, pois a Locadora, servir-se de outros métodos adequados de
fiscalizag&o, se necessario; 7.5. — A Locadora, seus representantes procuradores e auditores
terédo o direito de examinar diariamente todos os livros e registros acima enumerados, bem
como toda e qualquer documentagéo ou registro, que possibilite, a ela, Locadora, constatar no
horario comercial, direta e indiretamente, o montante do faturamento bruto diario do Locatario,
onde que 0 mesmo se encontre; 7.6. — A quitacdo mensal dada pela Locadora em relagéo aos
alugueéis que Ihe forem oferecidos pelo Locatario ndo prejudicara os exames e fiscalizagéo
acima aludidos, nem a cobranca posterior das diferengas de aluguéis assim apuradas; 7.7 —
Enquanto perdurar a locagéo, a Locadora, ou qualquer de seus representantes, tem livre acesso
a todos os documentos e sistema de controle referentes a contabilidade dos Locatarios,
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fora do NORTH WAY SHOPPING; 7.8. — A Locadora podera, quando necessario, mandar fazer
auditorias completas, ate os Ultimos sessenta meses, em todos os documentos, registros e
livros abrangidos, relacionados ou referidos pelos relatorios elaborados pelos Locatarios e
ocupantes legitimos das lojas; 7.9. — O pagamento das diferengas de aluguéis, eventualmente
apurados, n&o exonerara o Locatario, sublocatario ou ocupante legitimo da responsabilidade
contratual e civil decorrente da infracdo eventualmente cometida; 7.10. — As informagdes
transmitidas pelos Locatarios a Locadora ou por ela obtidas dos exames , apuracdes e balangos
fisicos que fizerem, terdo carater confidencial, e, ressalvadas as hipéteses legais, s6 poderao
ser usadas para o fim previsto neste instrumento: apurar o valor percentual do aluguel, devido
na forma do contrato; 8. DOS ENCARGOS DECORRENTES DA LOCACAOQO - 8.1. — Além do
aluguel contratual, os Locatarios, juntamente com ele, nas datas fixadas pela Locadora, nas
condigbes e local por ela estabelecidos, pagardo, mensal e antecipadamente, na proporgio
prevista no respectivo contrato, todos os encargos, despesas, tributos e seguros que direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a locagdo do NORTH WAY SHOPPING, bem
como sobre o condominio ou servigos comuns, as lojas e atividades nelas desempenhadas; 8.2.
— Serdo pagas pelos Locatdrios todas as despesas necessdarias ao funcionamento,
administracdo, conservagéo, fiscalizagdo e aprimoramento do NORTH WAY SHOPPING; 8.3. —
Todas as despesas com materiais, méo-de-obra, simples ou especializada, remuneragoes,
honorarios e demais o6nus, inerentes as tarefas e atribuigbes da Locadora para o
funcionamento, administragéo, conservagdo e aprimoramento do NORTH WAY SHOPPING,
serdo pagos pelos Locatarios, nas datas por ele fixadas, proporcionalmente a fragdo de
contribuigdo da respectiva loja para as despesas comuns; 8.4. — Se o reembolso disser respeito
a servicos desempenhados por empregados da Locadora, o mesmo devera ser feito com os
acréscimos das leis sociais; 8.5. — Todas as despesas gerais, encargos e tributos, que incidam
ou venham a incidir sobre o NORTH WAY SHOPPING e as lojas, serdo acrescidos da taxa de
administrag&o mensal minima de 5% (cinco por cento) da despesa realizada por més; 8.6. — A
administradora do imével terd amplos poderes para o exercicio de sua fungéo, inclusive para
admitir e demitir empregados; 8.7. — As despesas e servigos que beneficiem apenas a alguns
Locatarios s6 por estes serdo pagas; 8.8. — Trimestralmente, a Locadora colocara a disposigéo
dos Locatarios balancetes das quantias por ela arrecadadas e aplicada, cuja contabilidade sera
periodicamente auditada por auditorias independentes; 8.9. — Durante o prazo da locagéo, a
Locadora contratara, na forma que julgar adequada e em seu favor, seguro contra incéndio de
todo o imovel (excluida as fundagdes), de maquinas e outros equipamentos e respectivas
instalagGes, com cobertura adicional dos riscos de exploragéo e perda dos aluguéis, por valores
correspondentes aos de reposicdo dos mesmos bens; seguro de responsabilidade civil da
Locadora e da Locataria, pelos prejuizos que possam resultar a terceiros da existéncia, uso e
funcionamento do imoével, de todas as atividades nela exercidas, inclusive os que resultarem
das obras necessarias a conservacao da edificagio; seguros dos vidros existentes no imével ,
inclusive os que resultarem das obras necessarias & conservagédo da edificagéo; seguros dos
vidros existentes no imoével, inclusive nas areas locadas,pelos valores de reposigéo; 8.9.1. — E
obrigatério para cada Locatério, individualmente, e as suas expensas, contratar seguro relativo
a sua unidade, sendo obrigatorio segurar as benfeitorias e melhoramentos por ele introduzidos
na mesma, bem como seus estoques, contratando ainda seguro de responsabilidade civil e
pelos prejuizos que possam resultar a terceiros em decorréncia de sinistros de responsabilidade
do mesmo locatério, inclusive perda de alugueis de outros locatarios pelo locador, sendo licito &
Locadora fiscalizar, a qualquer tempo, a relagéo “estoques X valor do seguro”, e exigir ou
promover, se for o caso, o seu reajustamento a realidade, sempre a custa do Locatério; 8.10. —
Os Locatérios se comprometem a néo exercer qualquer tipo de ocupagio no imével, bem como
a ndo manter, usar, vender ou conservar no imovel coisas que sejam vedadas pelas clausulas
da analise de seguro contratada. Caso o destino dado por qualquer Locatario & area locada, ou
as atividades por ele exercidas ou permitidas no imével deem causa ao aumento dos prémios
dos seguros feitos pela Locadora, pagara o mesmo a parcela correspondente a esse aumento
de prémio, como encargo adicional; caso os referidos atos deem ou possam dar causa a
rescisdo dos contratos de seguros pela seguradora, ou a redugéo das garantias de seguro, e se
o Locatério, advertido, ndo remediar a situacdo que levar aquelas rescisdo ou reducido de
garantias, podera a Locadora, a sua escolha, declara rescidindo o contrato de Locacdo e
reintegrar-se imediatamente na posse da area locada, ou entrar na area locada e remediar a
situagdo causadora do cancelamento do seguro ou redugao de suas garantias, pagando o
Locatario, imediatamente, a Locadora, os gastos que com isso ela fizer, ndo podendo a mesma
ser responsabilizada por qualquer dano ou avaria causado a bem de propriedade do Locatario
elou de outros que estiverem na darea alugada, como resultado da citada entrada e das
providéncias adotadas, sendo certo que nenhum depésito confinado ou ndo apropriadamente
servido de acesso e ventilagéo e processos especiais de protegéo contra incéndio sera admitido
na area locada; 8.11. — Os Locatarios concordam em que, caso ndo contratem os seguros a que
se obrigam por estas normas gerais, tera a Locadora o direito de fazé-lo, pagando o prémio
correspondente e, quando isto ocorrer, deverda o Locatario reembolsar a Locadora
imediatamente, das quantias dispendidas com os prémios e seus emolumentos; 8.12 — Os
Locatarios, na proporgao que couber a cada loja, calculada na forma indicada em 8.3., quando
nado houver seguro especifico, indenizardo as despesas resultantes de lesbes fatais ou néao,
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causadas a terceiras pessoas, ou da destruic&o ou danificagéo da propriedade de terceiros, em
decorréncia da existéncia, do uso e de funcionamento do imével arrendado e das atividades
nele exercidas, ocasionadas, direta ou indiretamente por ato ou omissées dos Locatarios, seus {3
agentes, fornecedores, prepostos, sublocatarios e consumidores. Caso a locadora seja citada e \@
tenha que defender-se nesses pleitos, pagardo os Locatérios todos os seus gastos, despesas e
honoréarios que a mesma fizer com o litigio; 8.13. - A Locadora expedira aos Locatarios aviso
para o pagamento dos encargos de que trata esta clausula; 8.14 — Os aluguéis das lojas foram
fixados consinderando-se que neles n&o se incluem os encargos definidos nesta clausula e que
s80, no momento, inavaliaveis. Assim, os Locatarios confessam ter ciéncia de que as despesas
a serem por eles reembolsadas & Locadora constituem parcela variavel do aluguel e concordam
que, na hipétese de alteragao da legislagao que impega a cobranca ou reembolso das despesas
referidas nos itens precedentes a Locadora continuara a cobrar o aluguel mensal adicionado do
valor das despesas; 8.15 — O LOCATARIO contribuira para cobertura das despesas com a
instalacédo da administragdo do condominio, bem como na contribuicdo para a cobertura das
despesas com promogdo e publicidade do NORTH WAY SHOPPING, em sua fase de
inauguragéo, que ser4, para as despesas pré operacionais, correspondente ao o valor de R$
60,00 (sessenta reais) multiplicada pela area locada, e para as despesas promocionais o valor e
R$ 60,00 (sessenta reais) multiplicada pela area locada, sendo o seu reajuste pelo IGPM “pro-
rata tempore” a partir da data de assinatura do contrato. O pagamento destas contribuicées sera
dividido em 04 (quatro) parcelas para as despesas pré operacionais e 06 (seis) parcelas para a
promogao com publicidade, venciveis mensal e consecutivamente, a partir de 09 (nove) meses
antes da data de inauguragéo do NORTH WAY SHOPPING. O - DAS GARANTIAS — 9.1. Todos
0s contratos de Locagéo das lojas ou de partes de circulagdo e servigos poderdo ser garantidos
por fianga ou depésito; 9.2. — A fianca a ser prestada nos contratos de locag&o sera ampla e
ilimitada, respondendo os fiadores, solidariamente, por todas as obrigagées dos Locatarios,
inclusive com rentncia dos favores consubstanciadas nos artigos 834, 835 e 836 do Cédigo
Civil, até que finda ou rescindida a locagdo com a restituicao da loja nas condigbes
contratualmente estabelecidas e depois de expressamente desobrigados da fianga por parte da
Locadora; 9.3. — Nos casos de morte, insolvéncia, alteracdo substancial do patriménio, faléncia,
incapacidade ou mundanca de domicilio dos fiadores, o Locatario devera substitui-los no prazo
improrrogavel de noventa dias, contados da data em que for intimado a fazé-lo pela Locadora
Ou a mando desta; 9.3.1. — O ndo atendimento dessa intimag&o, no prazo , submete o Locatario
a rescisdo do seu contrato de Locag&o , sem indenizagéo ou compensacéo alguma; 9.4. Os
fiadores apresentados em substituic&o deverao ser idéneos e financeiramente capazes, ficando
a sua aceitagdo a exclusivo critério da Locadora; 9.5. — A fim de garantir todas as suas
obrigacdes, decorrentes das locagdes, podera a Locadora, se |he convier, receber em depésito
em titulos, valores ou dinheiro, equivalentes ao numero de aluguéis que estabelecer . Fixada a
proporcéo entre o aluguel e a garantia, devera ser sempre mantida tal proporcdo mesmo
quando o aluguel for sendo majorado; 9.6. — O depodsito em garantia da locagéo n&o devera
jamais ser desfalcado e sera devolvido, com os seus frutos, a quem o prestou, ou a seus
sucessores legitimos, ap6ds o término do arredamento, se cumpridas todas as obrigactes que
ele visara a resguardar; 10. — MARCA E LOGOTIPO DO NORTH WAY SHOPPING — 10.1 —
Aos Locatarios sera permitido usar a marca e logotipo do NORTH WAY SHOPPING em todos
0s impressos, papéis e embalagens, publicidade, propaganda e promog&o que utilizem , na
forma indicada pela Locadora; 10.2. — O uso facultado no item anterior podera ser simultaneo
com o de marcas, simbolos, nomes de fantasia e outras caracteristicaspréprias do Locatario:
10.3. — Outrossim, fica facultado & Locadora , Se assim julgar conveniente, alterar o logotipo; 11.
EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICO - 11.1. — Os Locatarios deverdo atender ,
exclusivamente por sua conta, risco e responsabilidade, todas e quaiquer intimacdes e
exigéncias das autoridades publicas, acentuadamente as relativas a saude, higiene, seguranca,
siléncio e ordem publica, respondendopelas multas e penalidades decorrentes do
desatendimento das mesmas; 11.2. — Quando as mencionadas intimagbes e exigéncias
disserem respeito &4 area de circulagéo ou de uso comum, sero atendidas pela Locadora e as
respectivas despesas pagas pelos Locatarios, desde que o fato gerador ndo tenha sido
produzido por ag&o ou omissdo da Locadora que , nessa hipotese, respondera sozinha pelos
custos decorrentes; 11.3. — Sem que isto seja obrigagéo da Locadora, podera ela, a seu critério,
atender quaisquer intimagdes ou exigéncias de responsabilidade dos Locatarios, cobrando
deste as despesas respectivas; 12. DA CESSAO, SUBLOCACAO OU EMPRESTIMOS DAS
LOJAS - 12.1. - Tendo em vista o carater "intuito personae” da locagées, os Locatarios nio
poderdo, sem consentimento prévio e escrito da Locadora, ceder ou transferir a outrem, a
qualquer titulo(gratuito ou oneroso), os respectivos contratos de locagdo, nem emprestar ou
sublocar, no todo ou em parte, as lojas ou, sob qualquer forma, permitir a terceiros o uso
destas, sob pena de rescisdo da locagéo, independente de notificagéo judicial ou extrajudicial;
12.2. — Todas as solicitagées de consentimento da Locadora para as cessées, sublocagbes ou
transferéncias aludidas no item anterior,deverdo ser formuladas com 30 (trinta) dias de
antecedéncia, acompanhadas de todos os dados necessarios a sua apreciacdo, inclusive
quanto a eventuais garantias oferecidas, sendo do exclusivo arbitrio da Locadora a deciszo
sobre essas matérias ou quaisquer outras que importem em alterag&o de locagdo ou afetem as \!

disposi¢des e/ou garantias contratuais; 12.3. — A autorizacdo da Locadora sera necessaria
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MesSmo nos casos de venda, compra, cessao, transferéncia, locagdo ou qualquer forma de
mundanca ou alteraggo superior a 30% (trinta por cento) do capital social votante ou deliberante
das sociedades locatarias durante o prazo de vigéncia da locagao: 12.4 — Na hipétese de

também pela reelaboragdo dos controles de cadastro dos sécios quotistas, acionistas ou
locatarios, assim também pelos eventuais decréscimos da base de calculo eventualmete
emergentes da nova administracdo da loja; 12.5.1. — A taxa em questao sera devida & Locadora
No caso de ocorrerem alteracées no controle do capital social, tal como previsto no item 12.3.:
13.DIVIDAS DOS LOCATARIOS - 13.1. — A Locadora nio sera Jamais responsével por
obrigagdes, dividas, compromissos ou encargos de qualquer natureza, assumidos pelos
Locatarios, ainda que referentes a obras, instalagées, servicos e benfeitorias as lojas ou as

faturas, notas fiscais, duplicatas ou documentos referentes as compras que realizarem ou
Servicos que contratarem, conste o nome do NORTH WAY SHOPPING , @ Ndo ser como
indicagéo de endereco e localizagio; 13.3. — Ainda que por equioco, se o nome da Locadora ou
do NORTH WAY SHOPPING for incluido em faturas, notas fiscais, duplicatas ou documentos
de compras, dever&o os Locatérios devolvé-los |, para a coregao do erro, no prazo maximo de
cinco apés o seu recebimento, enviando copias da respectiva carta a Locadora e ao Banco
responsavel pela cobranga e/ou apresentag&o de tais titulos, de tudo dando ciéncia a Locadora,
juntamente com copia da correspondécia havida; 14. DO REGULAMENTO INTERNO - 1 41, -

qualquer titulo; 14.4. — Este regimento ou normas internas poderéo ser, sempre que necessario,
alterados pela Locadora, que decidira os casos Omissos; 14.5. - Faculta-se 3 Locadora, por sua
decis&o ou a requerimento de Locatarios que representem mais da metade dos votos apurados

consubstanciados nos precisos termos destas Normas, obrigando-se, por decorréncia, os
Locatarios, a participar e a integrar as promogcdes de vendas coletivas reconhecidas e
patrocinadas pela Locadora, inclusive as ‘liquidagdes”, pagando em conseqiéncia, as
contribuicbes que venham a ser fixadas para o Fundo de Promoggo; 15.2. — O Fundo de
Promocéo e Propaganda (FPP) do NORTH WAY SHOPPING sera constituido com recursos

(FPP) o Locatario contribuira mensalmente com o valor corespondente a 20% (vinte por cento)
do aluguél minimo mensal devido, exceto lojas caracterizadas €omo especiais (todas as que
nao s&o caracterizadas como satélites) que teréo fixacdo de valores Ou percentuais de forma
individualizada, caso a caso. A Locadora contribuira para o FPP, também mensalmente, com a
quantia equivalente a 3% (trés por cento) dos aluguéis minimos mensais efetivamente

nas datas fixadas pela Locadora, inclusive eventuais diferencas desatentidas a Notificag&o que
por, por ela, com prazo de 10 (dez) dias, fizer aos Locatarios faltosos, para constitui-los em
mora, acarretara a resciso automética e de pleno direito dos contratos de locagéo dos faltosos,

independete da notificagéo ou interpelagao, judicial ou extrajudicial; 16.2. — O descumprimento,
pelos Locatarios, de qualquer das disposigbes enunciadas em seus contratos de Locacso,

prazo estabelecido na notificagao que , com tal objetivo, a Locadora enderegar ao Locatario
faltoso; 16.3. — A infrac&o de qualquer disposicdo destas Normas, do contrato de locagéo, de
Normas Internas ou de qualquer obrigagdo assumida pelo Locatério, desde que nao seja
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possivel de sancgéo especifica, ensejara aplicagao da multa pchniéria pela Locadora; 16.4. —
Conforme a gravidade da falta, a multa pecuniaria variara entre 1/10 (hum décimo) e 10 (dez)
vezes o valor do aluguel devido, ou Pago no meés anterior a infragdo; 16.4.1. — Quando a

50% (cinquenta por cento) da multa aplicada revertera em favor do Fundo de Promogao e
Propaganda, administrado pela Locadora; 16.5 — O nao pagamento da multa eventualmente
aplicada, ou a rescindéncia do faltoso, dara causa 3 rescisdo do contrato de locagdo; 16.6. —

encargos da eventual mora, respondendo, ainda, pelas perdas e danos que seu inadimplemento
causar, e na hipétese do procedimento judicial, pelas custas processuais honorarios de
advogado e outras combinacdes conseqiientes; 16.7. — O pagamento de juros e de multa de
carater moratério n&o eximira o Locatario faltoso do cumprimento da obrigagao desatendida e
do pagamento das respectivas perdas e danos: 16.8. — A insolvéncia do Locatario,
caracterizada pela decretagio ou confissao de sua faléncia, ou requerimento de concordata,
rescinde de pleno direito o contrato de locagéo, independentemente de aviso, notificagéo ou
interpelacao, judicial ou extrajudicial, e sem obrigagéo da Locadora indenizar o Locatario, a
qualquer titulo.

PAULISTA (PE),25 de fevereiro de 2013
)
NORTH WAY SHOPPING EMPREENDIMENTOS LTDA

Avelar de Castro Loureiro Filho
CNPJ N° 449.269.524-91

f*'l};’ SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - 1° OFicIO
ESWD’” Bel. Paulo de Siqueira Campos - Notério e Registrador

* HOTAS: Escriiuras, fhem| 5
Testamenlos, Prg

Autunticazdns, ETC. | g
 Regairo Gecal do kodsia.
- 'l-_lmbnum; o Chis

Av. Marechal Floriano Peixoto, 76 - CEP 53401-480 - Paulists | PE
Fone: (81) 3433-0873 - Fax: (81) 3433-1127 - C.M.P.J.: 11.547 981/0001-08
Reconhego por semelhanca a firma AVELAR D CAGTRD L CRE TR
FILMOs  Dou 8. FALLISTA/FE, 27 de marco de 2013, Emol.: R4 2,483
TSR: R¥ 0,59 FERC: 0,29, Valido com a sequincia dofs)

selo(s): ALI0G7788 a alfogr7d - Op. 113
Autped
Bl

ROSAMGELA FRAZERES DA SIL
|
¥ SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - 1° OFiclo [ :

Bel. Paulo de Siqueira Campos - Notério e Registrador

ALIOB87788

05 . (¥ (@
ninacimants dll MRS

= oy B e o il 8- CxP 53401460 - Pauista / P e LAl Ato Notarial
e - Fax: =1127 - C.N.P 47.981, 08 ot .
= F -08 1 ! gy,
BE T ou e Registro

FROTOCOLADD SOR 0 MO 118797 aq 26 de marco de 2013
REGISTRADD 50F 0 Mo 117965 en 28 de marco de 2013 i
Valido somente com o selp de autenticidade & fiscaliza
AEs. ¢ EVERALDO FERMANDES HEVES - EER‘E’-JEJ@KETITLI’I'U
Emol. R$157,30 / TSR R$30,51 / FERD R$1S,26

7

Péagina 11 de 11



