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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONVENGAO DE CONDOMINIO DO PREDIO
DESTINADO AO “SHOPPING”

Por este instrumento particular, NORTH WAY SHOPPING EMPREENDIMENTOS
LTDA. sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ sob n° 11.367.914/0001-01,
com sede na Rodovia PE15, KM 16, Centro, CEP 53.401-445, Paulista/PE,
representada na forma de seu contrato social pelos socios AVELAR DE CASTRO
LOUREIRO FILHO, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade n°
2683366 SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob o n° 449.269.524-91, residente e
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domiciliado na Cidade do Recife, Estado de Pernambuco e FLAVIA PONTES
CUNHA, brasileira, divorciada, estatistica, portadora da cédula de identidade n°
1 1.628.953 SSP/PE, inscrita no CPF/MF sob o n° 331.105.734-15, residente e
x.dBmiciliada na Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, adiante simplesmente
denominada INCORPORADORA, EMPREENDEDORA ou PROPRIETARIA, tem
justo e convencionado estabelecer as normas que regulardo os direitos e
obrigagbes relacionados com O empreendimento imobiliario e comercial
denominado NORTH WAY SHOPPING., adiante também reportado simplesmente
por SHOPPING, ora especificado e instituido, como segue:

INTRODUCAO - A) A presente convengao de condominio regula as atividades do
empreendimento imobiliario e comercial denominado NORTH WAY SHOPPING |,
cujo prédio a ele destinado esta construido sobre o terreno com uma area de
9.3139 ha, objeto de matricula n°.39809, do 1 Servico Notarial e Registral —
Paulista/PE. B) Esta convengdo também regula os direitos e obrigacoes de
eventuais condéminos ou co-proprietarios, dos locatarios, comodatarios,
detentores, possuidores diretos e indiretos e, enfim, de todos os ocupantes em
geral, presentes e/ou futuros das unidades condominiais e partes comuns do prédio
destinado ao SHOPPING. C) As unidades condominiais do SHOPPING compdem-
se de lojas de uso comercial, doravante reportadas neste instrumento por LUC's.
D) Completam a regulamentagao prevista neste instrumento: 1) a escritura
declaratéria de normas gerais regedoras do funcionamento, utilizagdo e das
locagbes do SHOPPING e 2) todos 0s contratos de locacdo, de comodato e afins,
firmados com terceiros, tendo por objeto a totalidade das LUC’s do SHOPPING.

CAPITULO | - DO EMPREENDIMENTO — 1.1) O prédio destinado ao SHOPPING
sera construido sobre o terreno acima mencionado situado na cidade do Paulista, a
Rodovia PE 15, Km 16,5, s/n, Centro, 53.401-445, Paulista-PE e que obedeceu ao
projeto de construgcao, do qual resultou o alvara de construgédo n.162813/2012,
expedido pela Prefeitura Municipal do Paulista . 1.2) o SHOPPING passa a
observar os preceitos da Lei n. 4.591, de 16 de dezembro de 1.964 e demais
normas aplicaveis, inclusive das desta convengao, sem prejuizo das normas
estabelecidas em eventual convengdo de condominio civil “pro indiviso”, no
concernente as relagdes decorrentes desse tipo de condominio , subsistentes com
o ora instituido.

CAPITULO Il — DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO - 2.1) - DAS
PARTES COMUNS - S3ao coisas de propriedade comum do CONDOMINIO,
insuscetiveis de alienacao por qualquer condémino, além das referidas no artigo 3°,
da Lei 4.591/64, as areas da edificagéo tidas como inalienaveis e indivisiveis e que,
por sua natureza e funcao, sejam de uso comum, como, por exemplo: o terreno
sobre o qual se assentam as edificagoes, as fundacoes dos prédios, rampas de
acesso, as vigas, as partes externas da edificacdo, os encanamentos troncos de
entrada e saida de agua, luz, forca, telefone, a cobertura dos prédios e tudo o mais
que, por sua natureza e destino, seja de uso e propriedade comum dos
condéminos e especialmente os seguintes itens: 5.159 (cinco mil cento e cinquenta
nove, vagas devidamente demarcadas, sendo que 297 (duzentos noventa sete)
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vagas serdo destinadas ao embarque e desembarque de pessoas portadoras de
deficiéncia fisica, 11 (onze) vagas serdo destinadas para a carga e descarga
(veiculos pesados); rampa de acesso para deficientes fisicos, central de ar
condicionado, depésito de lixo, guaritas. 2.2) DAS AREAS PRIVATIVAS - 2.2.1)
PAVIMENTO TERREO-L1, representado por 208 (duzentas e oito lojas de uso
comercial, numeradas de 01 a 159; 170 a 212; 65 A ,66 A, 67 A, 68 A, 69 A, 92 A);
PAVIMENTO L2, representado por 167 (cento e sessenta sete lojas de uso
comercial, numeradas de 01 a 166; 59 A); PAVIMENTO L3, representado por 167
(cento e sessenta sete lojas de uso comercial, numeradas de 01 a 166, 59 A);
PAVIMENTO L4 representado por 167 (cento e sessenta sete lojas de uso
comercial, numeradas de 01 a 166; 59 A);; PAVIMENTO L5, representado por 167
(cento e sessenta sete lojas de uso comercial, numeradas de 01 a 166; 59 A;
PAVIMENTO L6, representado por 27 (vinte e sete lojas de uso comercial,
numeradas de 01 a 26; 12 A)

CAPITULO Il - DAS UNIDADES AUTONOMAS - O CONDOMiNIO SHOPPING é
composto de unidades auténomas mencionadas no CAPITULO 1l acima,
correspondendo a cada uma elas a fragdo ideal do terreno, conforme suas areas
respectivas adiante mdncadas PAVIMENTO TERREO - LUC n. 01 — 118,75 m?;
LUC n. 02 48,30 m?% LUC n. 03 47,25 m% LUC n. 04 742,20 m?; LUCn 05 —
48,45 m?; LUCn 06 — 48,45 m?; LUCn 07 — 4705m LUC n. 08 - 4655m LUC
n09 3975m LUCn1O 3975m LUCn 11—4045m LUCn 12 - 4050
m?; LUCn 13 - 3985m LUCn14 3985m LUCn15 4420m LUCn16
—4845m LUC n. 17 4845m LUC n. 18 630,3 m% LUC n. 19 38,40 m?;
LUC n. 20 39,00 m? LUC n. 21—1775m LUC n, 22 — 22,30 m? LUCn 23 -
23,40 m?; LUCn 24 — 22,20 m%; LUCn 25 — 2220m LUC n. 26 - 22?0m LUC
n27 6635m LUC n. 28 6545m LUC n. 29 3900m LUC n. 30 4350
m?% LUC n. 31—387855m LUCn 32—7775m LUCn 33—6950m LUCn
34 — 39,65 m?; LUCn 35 - 3840m LUC n. 36 3695m LUC n. 37 41 10 m?;
LUC n. 38 8195m LUC n. 39 3?40m LUC n. 40 26,10 m% LUC n. 41—
26,70 m?% LUC n. 42 — 26,70 m? LUC n. 43—10045m LUC n. 44 51,20 m?;
LUC n. 45 41,75 m?% LUC n. 46 57,60 m% LUC n. 47 43,70 m?, LUCn 48—
115,35 m%; LUCn 49 — 32,60 m?; LUCn 50 — 32,60 m%; LUCn 51- 3185m LUC
n52 3330m LUC n. 53 - 3260m LUC n. 54 - 3260m LUCn 55 — 3100
m?; LUCn 56 — 3420m LUCn 57 - 3650m LUC n. 58 6270m : LUC n. 59
—4125m : LUC n. 60 4125m - LUC n. 61—29210m LUC n. 62 48,05 m?;
LUCn63 48,05 m% LUC n. 64 — 45,05 m? LUC n. 65 — 42,55 m? LUC n. 66—
68,80 m% LUC n. 67—19015m LUC n. 68 53,65 m% LUC n. 69 53,65 m%
LUC n. ?0 52,35 m% LUC n. 71—4475m LUC n. ?2 46,20 m% LUC n. 73—
39,80 m?% LUC n. 74 365,95m? LUC n. 75 36,30 m% LUC n. 76 36,30 m?;
LUC n. 77 41,25 m?% LUC n. ?8 41,25 m?, LUCn 79 — 41,25 m?; LUCn 80 —
43,30 m; LUCn 81—6125m LUCn82 6125m LUC n. 83 6125m LUC
n84 7130m LUC n. 85 ?130m LUC n. 86 7395m LUC n. 8? 8880
m? LUC n. 88—11700m LUC n. 89—10245m LUC n. 90 75,35 m% LUC n.
91—13465m LUC n. 92-—10320m LUC n. 93—10315m LUC n. 94—10315
m?% LUC n. 95—10570m LUC n. 96—10055m LUC n. 97—10265m LUC n.
98 65,65 m% LUC n. 99 — 65,85 m? LUC n. 100 31,60 m% LUC n. 101—3300
m?; LUC n. 102 — 41 ,00 m? LUC n. 103 — 41 00 m? LUC n. 104—133725m LUC
n. 105 — 6200m LUC n. 106 — 51,10 m?; LUC n. 107 — 4‘110m LUC n. 108—
41,10 m% LUCn109 35,65 m%; LUC n. 110 82,50 m? LUC n. 1114125m
LUC n. 112 — 4125m LUC n. 113 - 54850m LUC n. 114 — 3615m LUC n.
115 - 6?25m LUCn 116—6525m LUC n. 117—7130m LUC n. 118—
71,30 m%; LUCn 119 61,25m? LUC n. 120 61,25 m*- LUC n. 121-6125m
LUCn122 43,30 m% LUC n. 123 45,30 m%LUC n. 124 45,30 m% LUC n. 125
—4530m LUC n.126 — 41 65 m? LUC n. 127 — 41 65 m% LUC n. 128 — 2112,80
m? LUC n. 129 — 3330m LUC n. 130 — 3330rn LUC n. 131- 3330m LUC n.
132—101600m LUC n. 133 — 45,90m?, LUC n. 134— 41,70 m; LUC n. 135 —
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41,60 m? LUC n.136 — 41,60 m% LUC n. 137 — 41,60 m? LUC n. 138 — 41,60 m%;

LUC n. 139 — 41,60 m% LUC n. 140 — 41,65 m% LUC n.141 — 41,60 m? LUC n. 142 (3

— 41,60 m% LUC n. 143 — 201,25 m? LUC n. 144 — 30,00 m? LUC n. 145 — 30,00
m2 LUC n. 146 — 30,00 m?; LUC n. 147- 30,00 m?; LUC n.148 — 30,00 m?; LUC n.
149 — 30,00 m2 LUC n. 150 — 30,00 m?; LUC n. 151 =30,55 m?; LUC n. 152 -58,75
m? LUC n. 153 — 84,00 m%, LUC n. 154— 66,40m?; LUC n. 155 — 52,10 m?; LUC n.
156 — 52.10 m% LUC n. 157 — 409,70 m?; LUC n. 158 — 496,60 m* LUC n. 159 ~
47,80 m% LUC n. 170 — 41,00 m% LUC n. 171 — 41,00 m?% LUC n. 172 — 122,00 m?;
LUC n. 173 — 411,65 m% LUC n. 174 — 40,00 m? LUC n. 175 — 38,80 m?; LUC n.
176 — 38,80 m% LUC n. 177 — 41,25 m% LUC n.178 — 41,25 m? LUC n. 179 — 41,25
m?2 LUC n. 180- 41,25 m% LUC n. 181 — 41,25 m% LUC n. 182 — 41,25 m?; LUC n.
183 — 41,25 m% LUC n. 184 — 36,70 m% LUC n. 185 — 36,70 m? LUC n. 186 —
41,25 m% LUC n. 187 — 41,25 m* LUC n. 188 — 41,25m2 LUC n. 189 — 41,25 m*
LUC n. 190 — 41,25 m% LUC n. 191- 41,25 m?; LUC n. 192 — 41,25 m?; LUC n. 193
— 40.45 m% LUC n. 194 — 40,75 m?, LUC n. 195 — 40,75 m? LUC n. 196 — 40,75
m? LUC n. 197 — 40,75 m% LUC n. 198 — 64,60 m*, LUC n. 199 — 41.30m? LUC n.
200 — 40,85 m® n. 201 — 40,80m?; LUC n. 202- 35,35 m2 LUC n. 203 — 194,40 m?;
LUC n. 204 — 41,00 m? LUC n. 205 — 41,00 m? LUC n. 206 — 51,00 m?; LUC n. 207
— 61,90 m% LUC n. 208 — 285,00 m?% LUC n. 209 — 377,20 m2: LUC n. 210 —
49,25m% LUC n. 211 — 41,25 m* LUC n. 212 — 42,05 m? LUC n. 65-A — 34,40 m?;
LUC n. 66-A — 40,60 m% LUC n. 67-A — 40,60 m?% LUC n. 68-A — 38,60 m?% LUC n.
69-A — 40,35m2 LUC n. 92-A — 46,05 m?

PAVIMENTO L2, L3, L4, L5 - LUC n. 01 — 191,80 m?% LUC n. 02 — 39,05 m?: LUC n.
03 — 41,15 m% LUC n. 04 — 121,25 m%LUC n. 05 — 1426,50 m? LUC n. 06 — 41,20
m? LUC n. 07 — 51,75 m% LUC n. 08 — 1116,45 m* LUC n. 09 — 60,20 m?; LUC n.
10 — 81,90 m% LUC n. 11 — 601,35 m% LUC n. 12 — 41,25 m?: LUC n. 13 — 41,25
mZ LUC n. 14 — 42,50m?, LUC n. 15 — 533,95 m* LUC n. 16 — 32,60 m?% LUC n. 17
- 32,60 m% LUC n. 18 — 32,60 m* LUC n. 19 — 32,60 m2 LUC n. 20 — 32,60 m%;
LUC n. 21 — 32,60 m% LUC n. 22 — 62,75 m% LUC n, 23 — 41,25 m?; LUC n. 24 —
41,25 m% LUC n. 25 — 41,25 m?, LUC n, 26 — 41,25 m?2 LUC n. 27 — 41,25 m?, LUC
n. 28 — 41.25 m% LUC n. 29 — 59,75 m% LUC n. 30 — 98,75 m? LUC n. 31 — 41,25
mZ: LUC n. 32 —41,25 m? LUC n. 33 —42,30 m? LUC n. 34 - 32,30 m? LUC n. 35 —
32,30m? LUC n. 36 — 193,00 m? LUC n. 37 — 42,30 m2 LUC n. 38 — 41,25 m;
LUC n. 39 — 41,25 m% LUC n. 40 — 41,25 m% LUC n. 41 — 41,25 m?; LUC n. 42 —
38,80 m?% LUC n. 43 — 122,10 m? LUC n. 44 — 62,75 m? LUC n. 45 — 151,30 m?;
LUC n. 46 — 31,85 m% LUC n. 47 — 30,50 m% LUC n. 48 — 38,80 m?; LUC n. 49 —
41,25 m? LUC n. 50 — 41,40 m?; LUC n. 51- 41,60 m?: LUC n. 52 — 61,00 m% LUC
n. 53 — 42.90 m% LUC n. 54 — 38,25 m? LUC n. 55 — 37,55 m?; LUC n. 56 — 59,70
m?: LUC n. 57 — 62,65 m?;, LUC n. 58 — 41,60 m?% LUC n. 59 — 41,40m? LUC n. 60
— 41,25 m%- LUC n. 61 — 41,30m* LUC n. 62 — 32,55 m% LUC n.63 — 32,65 m?;
LUC n. 64 — 32,60 m%LUC n. 65 — 32,60 m? LUC n. 66 — 32,50 m?; LUC n. 67 —
32,60 m% LUC n. 68 — 32,60 m? LUC n. 69 — 32,60 m2 LUC n. 70 — 32,60 m? LUC
n. 71 — 32,60 m% LUC n. 72 — 32,60 m? LUC n. 73 — 32,60 m% LUC n. 74 —
94.55m2 LUC n. 75 — 67,05 m% LUC n. 76 — 67,10 m2 LUC n. 77 — 32,15 m?% LUC
n. 78 — 45.25 m% LUC n. 79 — 36,40 m* LUC n. 80 — 40,60 m?: LUC n. 81 — 35,20
m? LUC n.82 — 67,10 m% LUC n. 83 — 67,05 m2 LUC n. 84 — 66,15 m% LUC n. 85
— 49.80 m% LUC n. 86 — 30,00 m? LUC n. 87 — 32,50 m? LUC n. 88 — 31,85 m%;
LUC n. 89 — 99.05 m% LUC n. 90 — 44,25 m?, LUC n. 91 — 42,50 m?; LUC n. 92 —
535.45 m?%; LUC n. 93 —41,25 m%, LUC n. 94 — 41,25 m?% LUC n. 95 — 41,25m? LUC
n. 96 — 38,15 m% LUC n. 97 — 80,00 m% LUC n. 98 — 40,00 m?: LUC n. 99 — 40,00
m?2: LUC n. 100 — 40,00 m?; LUC n. 101 — 40,00 m2 LUC n. 102 — 1235,50 m?% LUC
n. 103 — 142,10 m% LUC n. 104 — 123,75 m% LUC n. 105 — 41,25 m?; LUC n. 106 —
41,25 m?% LUC n. 107 — 123,75 m? LUC n. 108 — 41,25 m? LUC n.109 — 41,25 m?;
LUC n. 110 — 238.05 m% LUC n. 111- 88,15 m% LUC n. 112 — 57,75 m?; LUC n.
113 — 42,00 m% LUC n. 114 — 84,00 m% LUC n. 115 — 42,00 m?; LUC n. 116 —
42,00 m% LUC n. 117 — 42,00 m? LUC n. 118 — 42,00 m2 LUC n. 119 — 42,00m?
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LUC n. 120 — 42.00 m?- LUC n. 121 — 42,00 m?% LUC n.122 — 42,00 m? LUC n. 123
— 42.00 m%LUC n. 124 — 42,00 m% LUC n. 125 — 42,00 m?2: LUC n.126 — 42,00m?;
LUC n. 127 — 42,00 m% LUC n. 128 — 42,00 m% LUC n. 129 — 105,10 m?; LUC n.
130 — 41,70 m% LUC n. 131— 41,65 m* LUC n. 132 — 42,30 m? LUC n. 133 —
41,25m% LUC n. 134— 38,80 m% LUC n. 135 — 38,80 m2 LUC n.136 — 41,25 m?
LUC n. 137 — 41,25m% LUC n. 138 — 41,25 m? LUC n. 139 — 41,25 m?: LUC n. 140
— 41,25 m% LUC n.141 — 41,25 m?* LUC n. 142 — 41,25 m?2; LUC n. 143 — 67,95 m%;
LUC n. 144 -123,40 m?; LUC n. 145 — 53,85 m?% LUC n. 146 — 41,00 m?; LUC n.
147- 41,00 m% LUC n.148 — 121,60 m? LUC n. 149 — 243,90 m?: LUC n. 150 —
43,30 m% LUC n. 151 41,25 m* LUC n. 152 —41,25 m2 LUC n. 153 — 59,60 m?;
LUC n. 154— 160,15m2 LUC n. 155 — 70,05 m? LUC n. 156 — 396,85 m?; LUC n.
157 — 108,90 m% LUC n. 158— 41,00 m? LUC n. 159 — 41,00 m% LUC n. 160 —
38,80 m% LUC n. 161 — 41,25 m? LUC n. 162 — 41,25 m2 LUC n. 163 — 41,25 LUC
n. 164 — 41,25 m% LUC n. 165 — 41,25 m% LUC n. 166 — 65,95 m?: LUC n. 59-A —
31,30m?;

PAVIMENTO L6 - LUC n. 01 — 108,10 m? LUC n. 02 — 115,25 m? LUC n. 03 —

163,60 m% LUC n. 04 — 2.670,00 m*LUC n. 05 — 1303,50 m? LUC n. 06 — 54,52

m?2: LUC n. 07 — 32,60 m% LUC n. 08 — 32,60 m? LUC n. 09 — 32,60 m? LUC n. 10

—32.60 m% LUC n. 11 —32,60 m* LUC n. 12 — 32,60 m2 LUC n. 13 — 32,60 m?

LUC n. 14 — 38,60m?% LUC n. 15 — 151,9 m? LUC n. 16 — 40,55 m? LUC n. 17 —

: 40,55 mZ LUC n. 18 — 40,55 m? LUC n. 19 — 40,55 m2 LUC n. 20 — 40,55 m?

4 LUC n. 21 — 55,00 m% LUC n. 22 — 240,4 m* LUC n. 23 — 41,40 m?; LUC n. 24 —
41,40 m% LUC n. 25 —41,40 m% LUC n. 26 — 39,00 m?% LUC n. 12 A—-32,60m>.

CAPITULO IV - DA UTILIZACAO DAS DIFERENTES PARTES- 4.1) - O
CONDOMINIO SHOPPING, composto de lojas e espagos de uso comercial, cujas
unidades auténomas estdo individuadas e descritas no memorial descritivo que
compde a presente incorporagao, € destinado exclusivamente a atividades
comerciais, conhecido em seu conjunto por centro de compras ou “shopping
center”, cujo objetivo € o de congregar um numero adequado de ramos de negadcio
ou de servigos (“tenant mix’), segundo uma planificagdo técnica precedida de
apurados estudos sobre as preferéncias dos consumidores, visando a dar a estes
amplo leque de alternativas de oferta de bens e servicos e conforto para sua
escolha e aquisicdo. 4.2) - A distribuicao das atividades comerciais a serem
exploradas no SHOPPING ou a limitagdo e ampliagdo do numero de
estabelecimentos ou ainda a mera modificagao de seu desenho interno, bem como
o controle e fiscalizagdo de seu funcionamento & da exclusiva atribuicédo da
incorporadora e/ou dos futuros co-proprietarios deste bloco e/ou da administracao
que vier a ser indicada para essa atividade. 4.3) - A qualquer tempo, a
incorporadora, eventuais co-proprietarios e/ou a administradora do SHOPPING
poderéo introduzir alteragcoes no “tenant mix’ do empreendimento, seja de que
natureza for, ou nos equipamentos e divisdes internas da unidade condominial,
incluindo mudangas na localizagdo das escadas rolantes, locais de entrada e saida
destinadas a pessoas ou veiculos, e qualquer outra modificacdo do interesse do
empreendimento a juizo da incorporadora efou  co-proprietarios el/ou
administradora.4.4) - A incorporadora e/ou aos futuros condéminos do SHOPPING
& reservado o direito de locar ou dar em comodato as areas privativas do aludido
centro de compras, caso em que os locatarios e/ou comodatarios ficarao sujeitos a
rigorosa observancia das regras estabelecidas em escritura declaratéria de normas
gerais regedoras do funcionamento e utilizacdo de locagdes, especialmente
adotadas para regular a ocupagao das unidades dessa edificagdo, além daquelas
estabelecidas nos proprios contratos de locagao ou de comodatos, firmados com
cada locatario ou comodatario, caso em que 0s coeficientes de rateio de despesas
(CRD) de custeio decorrentes das atividades comerciais desenvolvidas na unidade
serdo fixados pela incorporadora e/ou administradora ef/ou futuros condéminos do
empreendimento e indicados nos contratos de locagdo ou de comodatos das
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unidades efou na escritura declaratéria acima referida. 4.5) - Todas as areas,
dependéncias ou instalagdes do SHOPPING estarao permanentemente sujeitas ao
controle, disciplina e fiscalizagdo da incorporadora ou de eventuais co-proprietarios
ou ainda da administradora contratada para os trabalhos de administragéo do
empreendimento. 4.6) - Fica assegurada a incorporadora ou aos eventuais co-
proprietarios ou a administradora do SHOPPING o direito de ingressar nas areas
sob exploragao comercial para fiscalizar, vistoriar, realizar servigos de manutencao
elou reparos nos encanamentos, dutos de instalagbes hidraulicas, de energia
elétrica, de ar condicionado ou e de ventilagdo mecanica ou em qualquer outra
instalagao ou equipamento. 4.6.1) - O ingresso de que trata o item anterior far-se-a
em horério que nao prejudique o desenvolvimento da atividade ali explorada, salvo
em caso de emergéncia, quando o0 ingresso ocorrera em qualquer horario ou
circunstancia. 4.7) - Os projetos relativos as instalagbes comerciais e decoragao,
bem como os letreiros, luminosos, totem dos espagos internos deverao ser
submetidos pelo locatario do espago & prévia aprovagao da incorporadora, ou co-
proprietarios ou administradora do centro de compras. 4.8) - E vedada a instalagéo
no SHOPPING de qualquer maquinaria, equipamento, mercadorias que, devido a
seu peso, tamanho, forma ou dimensao possa causar dano a quaisquer partes da
edificacdo ou ultrapassar o peso maximo permitido por metro quadrado, conforme
definido nas “Instrugbes Gerais para a Execugdo de Projetos e Instalacoes
Comerciais do SHOPPING”. 4.9) - A desobediéncia ao preceito do item anterior,
sujeitara o faltoso a multa diaria de R$ 500,00 (quinhentos reais), corrigidos pelo
IGP-M da FGV, a partir desta data.

CAPiITULO V - DOS DIREITOS E DEVERES DOS LOJISTAS E DAS
RESTRICOES AO USO DO “SHOPPING” —5.1) - Os condéminos e 0os ocupantes
a qualquer titulo das lojas, estes e aqueles adiante denominados genericamente
lojistas, terdo o direito de usar e fruir de sua unidade auténoma, de acordo com a
atividade que lhe for destinada, observadas as normas desta Convengéo, do
Regimento Interno e das demais ordens e regulamentos do Condominio. 5.2) - E
dever dos lojistas observar as disposicoes da Convencgao, do Regimento Interno e
das ordens e regulamentos do Condominio. 5.3) - As lojas do SHOPPING s&ao
destinadas a servir de centro integrado de compras, servicos e lazer e devem
funcionar, obrigatoriamente, com as caracteristicas de um “shopping center”, isto €,
como fonte geradora de muiltiplas e diversificadas atividades empresariais, como
local de melhor funcionalidade, conforto e oportunidade para sua clientela
potencial, obedecidos determinados critérios especiais que o diferenciam de um
conglomerado de lojas, consoante explicado nos considerandos supra. 5.4) — A
ocupacdo das lojas no SHOPPING deve obedecer, obrigatéria, necessaria e
rigorosamente, a uma distribuicéo estudada e definida pela incorporadora, com as
possibilidades de alteracédo adiante explicadas, considerando os grupos de
atividades e seus respectivos ramos. 5.5) - Tendo em vista que a atividade de
varejo é extremamente dinamica e que se impée manter o empreendimento
perfeitamente sintonizado com o mercado, fica desde ja estabelecido que sera
admitida, mediante iniciativa e decisao exclusiva da PROPRIETARIA ou da
administracdo, variagéo no nimero de lojas previsto originalmente.

CAPITULO VI — DAS OBRAS - 6.1) - Sempre que, por determinagao das
autoridades competentes, das concessionarias de servicos publicos, ou por motivo
de ordem técnica insuperavel, for necessario introduzir modificagdes na edificagao
ou no interior das lojas, inclusive as de estrutura, elétricas, hidraulicas, mecanicas,
de ar-condicionado, esgoto, telefonia, etc., sera licito a Incorporadora, co-
proprietarios, antes do habite-se, e a administragdo do condominio, depois da
inauguragéo, promover tais modificagoes independente da anuéncia dos lojistas.
6.2) - Todos os dutos, tubulagoes e prumadas, instalagoes de ar-condicionado,
elétrica, hidraulicas, de esgoto, de telefone, de sonorizagao, circuito de TV e outras

que poderdo existir na edificagao serao instaladas, preferencialmente, nas partes
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comuns, podendo, a critério da Incorporadora, antes do habite-se, e da
administracdo do condominio, depois, quando necessario ou Util, passar pelos tetos
das lojas ou pelo interior destas, proximo ao teto e/ou sob o piso das mesmas, mas
sem, com isso, afetar a atividade do lojista. 6.3) Sempre que entender necessario,
e sem prejuizo de outras exigéncias prevista no Regimento Interno e /ou em outras
ordens ou regulamentos, a Administracao do Condominio, exigira do lojista que Ihe
apresente projeto(s) complementar(es) e detalhes adicionais, relativos as obras e
instalacées de sua unidade. Essa exigéncia devera ser cumprida no prazo de 20
dias, contados do aviso por escrito que, para esse fim, a Administracdo do
condominio dirigira ao lojista. 6.4)- Apresentado(s) pelo lojista, o(s) projeto(s)
complementar(es) e detalhes adicionais, a Administragdo do Condominio, no prazo
de 15 dias, os examinara, cabendo ao lojista cumprir eventuais exigéncias
decorrentes desse exame, de forma, no que tange a sua loja, a comecar a opera-la
na data de inauguracdo do SHOPPING, ou, apds esse evento, no prazo concedido
pela Administragdo do Condominio. 6.5) - Administragdo do Condominio
estabelecera horarios para a execugdo das obras, 0S quais deverao ser
rigorosamente observados pelos lojistas. 6.6) — O lojista s6 podera iniciar suas
atividades comerciais apos a concluséo total das obras € instalagbes — de acordo
com os projetos aprovados — previstas para o adequado funcionamento e 0
indispensavel bom aspecto de sua loja, sendo facultado & Administragao do
Condominio proibir o seu funcionamento, se entender que as obras e/ou a
decoragado da loja ndo obedeceram aos projetos e as autorizagoes, ou que 0s
@ materiais, as especificacbes ou 0s Servigos nao estdo dentro dos padroes
autorizados, hipétese em que se caracterizara infracdo grave por parte do lojista,

ficando este, incurso na penalidade prevista nesta Convengao. 6.7) — A
administracdo do condominio podera exercer, a qualquer tempo, fiscalizac@o das

obras do lojista, sendo-lhe licito exigir a substituicdo de qualquer empreiteiro ou
encarregado das referidas obras, que considerar inidoneo ou inconveniente. 6.8) —

O exercicio de tal fiscalizagdo jamais podera ser havido como turbacéo da posse,

nem podera acarretar qualquer responsabilidade para o Condominio com relagao

s obras executadas pelo lojista, que se obriga a: a) designar, através de carta com

recepgao confirmada, pessoa responsavel para manter entendimentos com a
administracdo do condominio, durante a fase de execucdo das obras de suas

instalagdes comerciais, indicando o telefone para contato ; b) permitir livre acesso a

sua loja das pessoas credenciadas pela administragdo do condominio, atendendo

as exigéncias formuladas, inclusive as de natureza técnica, que possam afetar a

estrutura, as paredes, as demais partes e 0S equipamentos do SHOPPING; C)

respeitar os locais indicados pela administragdo do condominio para deposito de

materiais destinados as obras e instalagoes comerciais; d) informar a

@ Administracdo do Condominio 0 horario das obras em sua loja, respeitadas as
limitacdes legais e as estabelecidas pela Administragao do Condominio, e assumir

a responsabilidade exclusiva por eventuais infracoes, sejam de que natureza
forem, especialmente trabalhista, previdenciarias, administrativas e tributarias; e)
identificar todas as pessoas que desempenharem qualquer tipo de tarefa em sua
obra, na forma que for estabelecida pela Administragédo do Condominio; f)
responder, por si, seus prepostos e contratados, por danos que causarem ao
Condominio e/ou a terceiros; g) usar tapumes para fechamento de sua loja, de
acordo com o modelo estabelecido pela administragdo do condominio; se 0s
referidos tapumes nao forem construidos até o momento do inicio das obras de
instalacéo, pelo lojista, do seu espago comercial — ou até o momento do inicio de
obras de reforma ou conserto — quando somente entdo tais obras poderao ser
iniciadas, tal omisséo caracterizara infragdo aos dispositivos desta convencao,
ficando o faltoso, assim, incurso na penalidade nela prevista; h) assumir integral
responsabilidade pela guarda dos materiais e das ferramentas utilizados na sua
obra, bem assim pelas agdes ou omissoes de seus prepostos e contratados, que
acarretarem danos ou prejuizos ao condominio ou a terceiros, promovendo, por
sua exclusiva conta e risco, 0s seguros necessarios e por valores suficientes para
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cobrir eventuais danos, especialmente 0s seguros contra incéndio e de
responsabilidade civil, fazendo entrega a Administracdo do Condominio, dentro de
30 dias a contar da data de imissdo na posse de sua loja, de cépia autenticada das
respectivas apolices, sob pena de a Administragdo do Condominio embargar suas
obras, sem prejuizos da aplicagéo de multa e das demais penalidades cabiveis; i)
respeitar as normas administrativas e aquelas contidas no “Instrucoes Gerais para
Execucgdo de Projetos e Instalagoes Comerciais” que lhe sera apresentado pelas
Empreendedoras, antes da inauguragao do SHOPPING, ou pela Administragéo do
Condominio, depois disso; j) compatibilizar os projetos, as obras € 0s Servigos de
instalacdes comerciais de sua loja ou sala com os projetos arquitetonico e
executivo do SHOPPING; k) As lojas que, eventualmente, necessitarem de
abastecimento de gas e de exaustao mecénica deverao obedecer, na execugdo do
projeto das respectivas instalagoes, as determinacbes da administracéo do
condominio e das autoridades competentes e/ou concessionarias. 6.9) - Todas as
LUCs serdo entregues aos lojistas “em 0ss0’, cabendo-lhes a execugéo de todas
as benfeitorias e obras civis de que as lojas necessitarem serao realizadas pelos
lojistas, mas sua execucao dependera de prévia autorizagao das autoridades
competentes e da administracdo do condominio, & vista dos planos e das
especificagoes que Ihe forem apresentados e que ela tiver aprovado, e desde que
sua execucdo ndo implique em prejuizo para as demais lojas vizinhas, nem
importune os demais lojistas, durante o periodo em que O SHOPPING estiver
aberto ao publico. 6.10) - Se os materiais, as especificacdes ou 0s servicos nao
estiverem dentro dos padrdes autorizados pela Incorporadora ou Administracao do
Condominio, podera esta adotar qualquer das seguintes providéncias, inclusive
cumulativamente, se for o caso: a) nao aprovar a solicitacao formulada; b)
apresentar sugestoes ou indicar profissionais habilitados para assessorar o lojista,
as expensas deste, eventualmente elaborando os projetos; c) determinar o
desfazimento dos servicos e das obras que estiverem em desacordo com a
aprovagao concedida, ou que, sem ela, tiverem sido executados; d) promover, por
conta do lojista, o desfazimento dos servicos, se estes ndo atenderem as
determinacdes das autoridades publicas ou da Administragéo do Condominio, ou
se realizadas sem as indispensaveis aprovacoes; e) fixar prazos para O
cumprimento de suas determinacgodes; f) promover, por conta do lojista, a
complementagdo dos servicos autorizados, se os prazos concedidos forem
ultrapassados; g) negar a indispensavel autorizacao para o funcionamento da loja,
até que o lojista satisfaca integralmente as exigéncias estabelecidas; h) aplicar a
penalidade prevista nesta convencgdo. 6.11) - Nas hipoteses de que tratam as
alineas “d” e “f" do item 6.10, o lojista efetuara o reembolso, ao Condominio, do
preco total da obra, acrescido de 20% (vinte por cento) sobre o respectivo valor,a
titulo de taxa a administragdo, sujeita a correcado monetaria e aos encargos da
mora, se nao for pago no prazo de 5 (cinco) dias contados de sua comunicagao por
escrito ao lojista. 6.11) - O lojista se obriga a observar as capacidades das cargas
elétricas e térmica prevista para a sua loja, néo podendo excedé-las em hipotese
alguma. 6.12) - A desobediéncia as prescrigdes estabelecidas nesta Convencao,
no Regimento Interno e /ou nas demais ordens e regulamentos do Condominio,
referentes as obras, sujeitara o lojista faltoso a imediata retirada, ou ao conserto,
ou a substituiciao, conforme o caso, das instalagdes feitas irregularmente, sem
prejuizo de sujeitar-se, caso niao seja atendida, no prazo estabelecido pela
Administracdo do Condominio, a interpelacdo que, para esse fim esta Ihe fizer, ao
pagamento de multa, além do reembolso ao condominio, de que trata o subitem
6.11, sem prejuizo, ainda, de sua responsabilidade pelo pagamento das perdas e
danos decorrentes da infragdo cometida. 6.12)- As instalagdes especiais nas lojas,
inclusive de exaustao mecéanica e ar condicionado, serdao submetidas a aprovagao
prévia da Administracédo do Condominio. 6.13) - A execugdo das instalagoes
especiais em desacordo com as especificagbes autorizadas, além da multa,
sujeitara o lojista faltoso ao seu imediato desfazimento, observando ainda o
disposto no subitem 6.11, podendo as instalagoes ser desfeitas pela administracao
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do condominio, as expensas do lojista faltoso, que suportara as respectivas
despesas, sendo que, nesse caso, 0 pagamento no prazo superior a 5 (cinco) dias
do recebimento da sua interpelacao, sujeita-lo-a a multa prevista nesta Convengao.
6.14) - O lojista se obriga a permitir a fiscalizagdo da Administragédo do
Condominio, ou de quem indicar, das respectivas instalacoes de exaustao e ar
condicionado, bem como a cumprir, no prazo de 2 (dois) dias Uteis, as exigéncias
que |he forem apresentadas pela administracao do condominio, sob pena de, ndo o
fazendo, ter a sua loja fechada ao publico, até o cumprimento das exigéncias,
ficando o lojista faltoso incurso na penalidade prevista nesta Convencgao. 6.15) -
Em cada uma das lojas de SHOPPING, devera ser instalado, pelo lojista,
equipamento de ar condicionado do tipo indicado pela Incorporadora, compativel
com as caracteristicas, a poténcia, a carga térmica e a localizagao constantes do
projeto de ar condicionado do empreendimento, para a sua unidade autbénoma, €
manté-lo em boas condi¢cdes de funcionamento. 6.16) - O lojista sera responsavel
por todos os danos e prejuizos causados por si, seus prepostos, funcionarios e
ocupantes a qualquer titulo na sua unidade autbnoma e em quaisquer partes,
instalacdes e equipamentos do SHOPPING, ocorrendo por sua conta o integral
custeio das despesas necessarias aos conserios, reparos ou alteracdes que se
fizerem necessarias, sendo facultado a administracdo do condominio, a seu
exclusivo critério, promover por conta dele, lojista, a execucdo dos referidos
servicos de conserto, reparos ou alteracdes, acrescidos, neste caso, de 20% sobre
o respectivo valor, a titulo de taxa de administragao, sem prejuizo das partes e
danos cabiveis, tudo suijeito & corregdo monetaria e as penalidades previstas nesta
Convengao, na hipétese de nao serem pagos pelo lojista no prazo de 5 (cinco) dias
do respectivo recebimento do aviso de cobranca.

CAPITULO VII — DAS ATIVIDADES DOS LOJISTAS, E DE SUAS OBRIGAGOES
— 7.1) - O alvara de localizag&o requerido pelo lojista as autoridades publicas s6
podera conter a atividade permitida para a respectiva loja, mesmo quando o objeto
social constante do respectivo contrato social, ou estatuto, seja mais amplo. 7.2) -
As lojas destinar-se-do unicamente ao desempenho das atividades previstas no
Contrato de Locagédo, ou que acaso vierem a ser permitidas, nos termos nela
estabelecidos, sendo vedada qualquer outra atividade. 7.3) - Qualquer forma de
alteracdo, apdés a inauguracao, direta ou indireta, nas atividades acima
mencionadas sé sera possivel se autorizadas por escrito pela administragdo do
condominio. 7.4) — E terminante proibido aos lojistas, salvo com a concordancia
expressa e por escrito da Administragao do Condominio: a) venda de artigos de
segunda-méao, mercadorias recuperadas por seguro, salvados de incéndio, ou
estoques provenientes de faléncia; b) leiloes ou procedimentos semelhantes; c)
negécio que, devido aos meétodos empregados para sua realizacao, possam
contribuir, por qualquer forma, para afetar, a critério exclusivo da administragéo do
condominio, o padrao de comércio ali exercido pelos demais lojistas; d) atividade
de qualquer natureza, venda e exposicao de qualquer tipo de mercadoria, ou
servico, que utilizem procedimentos mercantis ou publicitarios inescrupulosos ou
falsos, bem como qualquer pratica que possa configurar-se como concorréncia
desleal; e) vendas n&o incluidas no ramo comercial especifica a que se destina a
loja; f) uso, ainda que gratuito, da loja, ou parte dela, para finalidade diversa da
permitida no “mix”. 7.5) O eventual consentimento da administragdo do condominio,
para a diversificagéo, ou a concentragao de linhas de mercadorias ou servi¢os, nao
autoriza o lojista a fazé-lo de modo a descaracterizar, ou a transformar, o tipo de
comércio para o qual a loja foi destinada, constituindo tal pratica infracao grave
ficando assim o lojista faltoso na penalidade prevista nesta convengado. 7.6) - A
partir da data da inauguragao de sua loja no SHOPPING, o lojista devera manté-la
aberta durante todos os dias e horarios, gerais ou particulares, ordinarios ou
extraordinarios, diurnos e noturnos, que forem estabelecidos pela Administragao do
Condominio, sendo certo que o sistema de ar-condicionado da loja devera
funcionar obrigatoriamente nos horarios em que a mesma estiver aberta. As lojas
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com sistema de exaustio deverdo manté-lo em funcionamento, também
obrigatoriamente nos horarios em que a mesma estiver aberta. 7.7) - A nao
observancia da obrigacdo estabelecida no item 7.6 sujeitara o lojista faltoso a
penalidade prevista no item 14.1. 7.8) - Ndo se aplica o mandamento contido neste
item: a) as lojas ndo comercializadas pela Empreendedora, bem como aquelas que
tenham retornado a ftitularidade da mesma Empreendedora, em virtude de
rescisdo ou distrato dos respectivos contratos de locacao e b) as lojas que
estiverem disponiveis para locagéo. 7.9) - Para os efeitos previstos no item 7.6,
considera-se interrupgao de funcionamento nao apenas o fechamento da loja, mas
também a inexisténcia de atividade empresarial em seu interior. 7.10) - As lojas
deverdo ser dotadas de circuito independente de iluminacao de suas vitrines e
letreiros, com a colocacdo de comutador geral na parte externa. 7.11) - As lojas
deverao ser mantidas em perfeito estado de conservacao, higiene e asseio,
notadamente no tocante as entradas, aos vidros, letreiros, esquadrias, vitrines,
fachadas, divisdes, portas e aos demais acessorios e equipamentos. 7.12) - O
lojista ndo podera manter em sua loja, sem prévio e expresso consentimento por
escrito da administracdo do condominio, qualquer maquinaria ou equipamento que,
devido ao seu peso, tamanho, dimensado ou operagao, possa causar danos a
quaisquer das partes do SHOPPING, ou que ultrapasse a carga constante da
“Instrucées Gerais para Execucédo de Projetos e Instalacbes Comerciais”, ou que
provoque vibragdes prejudiciais ao edificio ou a operagdo do empreendimento.
7.13) - A desobediéncia as prescricoes estabelecidas no item 7.12 sujeitara o lojista
4 faltoso a imediata retirada, ou ao conserto, ou a substitui¢éo, conforme o caso, das

maquinas ou dos equipamentos colocados irregularmente, sem prejuizo de sujeitar-

se ele, caso ndo seja atendida a interpelagao que para esse fim Ihe fizer a

administragdo do condominio, no prazo nela estabelecido, ao pagamento da

penalidade prevista nesta convencéo, além do reembolso de que trata o subitem

6.16, sem prejuizo, ainda de sua responsabilidade pelo pagamento das perdas e

danos decorrentes da infracdo cometida. 7.14) - O lojista nao podera fazer uso de

qualquer alto-falante, receptor de televisao ou radio, fonografo ou de qualquer outro

meio de difusdo do som, ainda que dentro de sua loja, de forma a ser ouvido fora

dos estritos limites da unidade auténoma. 7.15) - O lojista nao praticara nem

permitira a pratica de atos, ou 0 exercicio de atividades, ainda que esporadicas,

capazes de danificar a respectiva unidade autdbnoma e as partes comuns do

SHOPPING, ou de prejudicar o sossego, 0 patrimonio e a atividade empresarial

dos demais lojistas. 7.16) - O lojista nao podera reclamar da existéncia em outras

lojas do empreendimento de comeércio, servigo ou atividades semelhante, parecida,

congénere ou similar a que desempenhar. 7.17) - O lojista, seus funcionarios e

prepostos, sejam quais forem os motivos, ndo poderdo praticar, no interior da
: unidade, atos que estejam em desacordo com a ética empresarial e com 0s
regulamentos adotados pelo SHOPPING. 7.18) - Os letreiros de cada uma das
lojas do SHOPPING serédo colocados na sua respectiva fachada, nao podendo
entretanto, ser balanceado ou instalado de forma que prejudique as lojas vizinhas.
Nao sera permitida inclusdo de nome de fornecedores nos letreiros. A
incorporadora, até a inauguragao, definira os nomes das lojas que poderao colocar
letreiros nas fachadas externas do SHOPPING. Apds a inauguracao, a definicao
ficara sob a responsabilidade da administracao do condominio. 7.19) - A decoragao
das vitrines das lojas devera sempre ser de bom gosto, especialmente quando da
realizacdo de liquidagdes e promogoes, podendo a Administracao do Condominio
exigir a substituicdo da mesma, quando julgar n&o estar compativel com o padrao
do SHOPPING, o que afetaria a sua imagem e a das lojas que o compdem. 7.20) -
Todos os lojistas, condéminos ou nao, deverso participar das promogoes gerais,
realizadas pela administragdo do condominio, oferecendo descontos nas
mercadorias € nos servicos que normalmente comercializem, ou prestem,
compativeis com a oferta promovida, desde ja, sdo obrigatoriamente participantes
do Fundo de Promogdes e associados a Associagao dos Lojistas do SHOPPING.
7.21) - Mesmo fora dos periodos de liquidagdo no SHOPPING, o lojista podera
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realizar promogdes especiais, ou liquidacdes, desde que submeta tal fato e o
periodo de sua realizagéo, por escrito e com antecedéncia de pelo menos 02 dias
Uteis, a aprovacéo prévia da administracdo do condominio. 7.21) - Todas as
disposi¢bes e normas enunciadas nesta convencao em relagao aos lojistas aplicar-
se-ao tanto aos co-proprietarios, quanto aos locatarios, e demais ocupantes a
qualquer titulo das unidades auténomas, constituindo, obrigatoriamente, parte
integrante e complementar dos contratos e/ou acordos a serem firmados entre
estes e os condéminos, de tal sorte que seu descumprimento constituir-se-a em
motivo de rescisdo daqueles ajustes.

CAPITULO VIil - DAS AREAS DE USO COMUM — 8.1) - A administragdo do
condominio & assegurado o direito exclusivo de, a seu livre critério, por qualquer
forma e em qualquer tempo, sem restrigdo ou limitagdo alguma explorar
comercialmente as empenas, fachadas, telhados, e ou espaco aéreo superior a
edificacdo e todas as partes comuns do SHOPPING, inclusive as externas,
podendo, em consequéncia, a Administracdo do Condominio utilizar, alugar,
arrendar, ou dar em comodato a quem quer que seja, mesmo a nao lojistas, essas
partes, coisas e areas, tudo como bem desejar, pelo tempo e nas condigées que
quiser, revertendo as receitas liquidas dai provenientes a crédito do Condémino.
8.2) - Todas as areas, dependéncia e instalacdes de uso comum do SHOPPING,
qualquer que seja a sua natureza, estardo sempre sujeitas ao controle e a
disciplina exclusivos da administracdo do condominio, com as partes insuscetiveis
de divisao. 8.3) A manutengao, fiscalizagéo, alteragao e conservacéo das areas de
circulacdo, dependéncia e instalagdes em geral, inclusive areas de estacionamento
de automoéveis do SHOPPING, enfim toda a administracdo dessas partes, seréo
feitas pela administragdo do condominio, sem restricGes, seja diretamente, seja
através de pessoa(s) fisica(s) ou pessoa(s) juridica(s) por ela contratada(s), sendo
as despesas decorrentes de tais servigcos suportadas pelos lojistas e entre estes
rateada, consoante o disposto nesta Convencéo, sendo facultado a administracao
do condominio: a) criar, expedir e controlar certificados, fichas ou cartées de
estacionamento nas vagas de garagem; b) fixar e arrecadar taxas de
estacionamento nas vagas de garagem,; c) obstruir ou isolar, no todo ou em parte,
qualquer das areas de uso comum; d) controlar todo o pessoal e o fornecimento de
material necessario a conservacao, limpeza e iluminacéo das partes comuns e tudo
mais que se fizer necessario a operacao e a manutencao das referidas areas, afim
de manter as suas instalacées em funcionamento. 8.4) - Todas as benfeitorias e
instalagbes que forem feitas nas partes comuns serdo atendidas e pagas pelos
lojistas, de acordo com o critério de rateio estabelecido para as despesas
condominiais. 8.5) - Serdo, igualmente, pagas pelos lojistas, consoante 0 mesmo
_ critério de rateio previsto no item anterior, todas as despesas referentes a criagéo e
® manutencgao de servigos destinados a: orientar e fiscalizar o uso das areas comuns;
e a interrupgao do fornecimento de forga, luz, agua, gas e telefone; supervisionar o
funcionamento de todas as instalagées e os equipamentos existentes nas areas
comuns; dar combate ao surgimento de fogo de qualquer procedéncia, manter o
pessoal e os, equipamentos necessarios ao tratamento de qualquer emergéncia.
8.5) - Para desempenhar as atribuicbes previstas neste capitulo VI, a
administragao do condominio, tera o direito de, a qualquer momento, estabelecer e
fazer cumprir ordens e regulamentos, bem como alterar o Regimento Interno. 8.6) -
A administragdo do condominio, por qualquer forma e em qualquer tempo, sem
restricao ou limitagéo alguma, podera alterar as partes comuns e de servigos gerais
(estacionamento, malls, paredes, tetos, fachada, depdésitos, corredores, acessos,
circulagdes, etc.) e/ou fazer quaisquer construgdes ou instalagbes nessas areas,
observada a legislagdo em vigor. 8.7) - A administragdo do condominio
obedecendo aquele mesmo uso exclusivo, podera fechar, total ou parcialmente, as
areas comuns e de servigos gerais, assim como criar nas partes comuns novas
areas de exploragdo comercial, instalando vitrines, boxes, stands, balcoes,
extensdes, barracas, tablados, palcos, carrocinhas, quiosques, locais para
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exposi¢coes, etc., podendo, em consequéncia, alugar, emprestar ou utilizar como
bem desejar, e pelo tempo e nas condigbes que quiser, essas novas areas, sendo
certo que as receitas liquidas provenientes da exploragdo delas terdao a mesma
destinagao prevista na final do item 8.1. 8.8) - Caso o lojista pretenda ocupar areas
de circulagao, ou outras comuns, do SHOPPING, devera solicita-lo a administracéo
do conddémino, ficando a exclusivo critério desta o deferimento ou ndo do pedido,
fixando, sempre por escrito, o prazo, os limites e as condi¢gbes da ocupagao, que
serao objeto de contrato especifico entre as partes. 8.9) A administracdo do
condominio podera instalar antenas coletivas de radio e televisao, nos locais que
julgar mais convenientes, sendo cobrados dos locatarios os custos referentes as
instalacbes e a manutencdo desses equipamentos. 8.10) - Nenhuma antena
individual, ou instalacao de qualquer natureza, sera montada nas paredes externas
das unidades auténomas, sem prévia autorizagao por escrito da administracéo do
condominio. 8.11) - O inadimplemento ao disposto no item 8.10 autorizara a
Administragao do Condominio a remover a antena, ou qualquer outra instalacao
irregularmente feita, as expensas do lojista responsavel por sua instalagdo, e, no
caso de reincidéncia, a aplicar-lhe, ainda, a multa prevista. 8.12) - O lojista ndo
podera utilizar, nem permitir que qualquer dos seus empregados, prepostos e/ou
agentes utilize, os malls, estacionamentos, circulagbes, calgcadas, ou qualquer outra
parte comum do SHOPPING, para colocar mercadorias, engenhos, stands,
quiosques, balcoes, extensdes, bancas, tablados, palcos, boxes, mobilias, veiculos
ou qualquer outro tipo de ocupagdo, mesmo que proviséria ou precaria, seja a titulo
comercial ou propagandistico, decorativo ou outro qualquer, sem a prévia
autorizagcé@o por escrito da Administragédo do Condominio. 8.13) - Nenhum tipo de
botijao de gas podera ser guardado ou estocado dentro do SHOPPING, salvo se
com autorizacao expressa da Administracdo do Condominio. 8.14) - Nao poderao
ser distribuidas nas areas comuns do SHOPPING, propostas comerciais, pecas
promocionais, folhetos, cupons ou qualquer outro tipo de propaganda, sendo
também vedada a realizagdo de pesquisas junto ao publico, demonstracées com
mercadorias, propaganda com cartazes, ou atividades de vendedores ambulantes,
anunciantes, aliciadores, etc., sem prévia autorizagao, por escrito, da administracédo
do condominio, a seu exclusivo critério, inclusive mediante pagamento da taxa que
for por ela eventualmente estabelecida.

CAPITULO IX - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS — 9.1) - As Assembléias Gerais,
Ordinarias ou Extraordinarias, serdo convocadas com antecedéncia minima de 08
(oito) dias, mediante carta registrada ou protocolizada ou “fac-simile” expedida pelo
Sindico ou por condéminos que representem, pelo menos, 25,00% (vinte e cinco
por cento) dos votos dos condéminos. As Assembléias Gerais Ordinarias serao
realizadas até 30 de marco de cada ano e as Extraordinarias sempre que
necessarias. 9.1.1) - As convocagdes indicardo o resumo da ordem do dia, a data,
hora e local da Assembléia, em primeira e em segunda convocacgées, decorridos,
entre ambas, o periodo de 0:30° (trinta minutos).9.1.2) - Independentemente da
convocagao prevista no item 9.1, o sindico devera remeter aos condéminos, até 5
(cinco) dias antes da data marcada para a realizagdo da Assembléia Geral
Ordinaria: a) relatorio de sua administragao e os principais fatos administrativos do
periodo do mandato; b) cépia das demonstracdes financeiras e c) proposta de
orgcamento relativo ao proximo exercicio. 9.1.3) - As Assembléias Gerais
Extraordinarias poderdo ser convocadas com prazo mais curto do que o
mencionado no item 9.1, quando houver comprovada urgéncia, caso em que
devera ficar comprovado na abertura da reunido o prévio recebimento por todos os
conddéminos do documento de convocacdo. 9.1.4) - O Sindico enderecara as
convocagdes para os condéminos por edital publicado em jornal local de grande
circulagdo, na hipétese de dificuldade de convocagao por carta protocolizada ou
“fac-simile”. 9.2) - As Assembléias serdo presididas pelo sindico, o qual indicara
entre os presentes, o secretario, que lavrara a ata dos trabalhos em livro proprio.
9.2.1) - Na auséncia do sindico, o presidente sera indicado pelos condéminos que
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estiverem presentes a respectiva assembléia. 9.3) - Nao poderdao tomar por parte
nas Assembléias os condéminos que estiverem em atraso com o pagamento de
suas contribuigbes, ou ainda, com o pagamento de multas que lhe tenham sido
impostas, cuja decisdo nao esteja sob recurso, pendente de julgamento. 9.3.1) - E
licito fazer-se o condémino representar nas Assembléias Ordindrias ou
Extraordinarias, por procurador, condémino ou nao, com poderes especiais,
apresentando-se, obrigatoriamente, o respectivo instrumento de mandato. 9.4) - A
Assembléia Geral Ordinaria cabera: a) discutir e votar o relatério e as contas do
CONDOMINIO relativos ao ano findo; b) discutir e votar a previsdo orcamentaria
das despesas e das receitas para o0 ano em curso, bem como fixar o Fundo de
Reserva, nos limites convenientes; c) eleger o Sindico, fixando-lhe a remuneracao;
d) votar as demais matérias constantes da ordem do dia. 9.4.1) - As despesas com
as Assembléia Gerais Ordinarias serdo inscritas a débito do CONDOMINIO. 9.4.2) -
As despesas com as Assembléias convocadas para apreciagdo de recursos de
conddminos serdo para por estes, se os recursos forem desprovidos. 9.5) - As
Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias realizar-se-do0 em primeira
convocagao, com a presenga de condéminos que representem o numero minimo
correspondente a 50,00% (cinquenta por cento) das fragbes ideais do
CONDOMINIO com direito a voto; e, em segunda convocagdo, com qualquer
numero. 9.6) - Compete as Assembléias Gerais Extraordinarias: a) deliberar sobre
matéria de interesse geral do CONDOMINIO ou dos condéminos e que nao seja da
competéncia da pela Assembléia Geral Ordinaria; b) decidir em grau de recurso, 0s
assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico e a ela levados, via recurso,
pelo interessado na questdo; c) destituir o Sindico ou determinar a rescisdo do
contrato com a administradora do CONDOMINIO, a qualquer tempo,
independentemente de justificagéo, observado o quorum do item 9.7.2 abaixo. 9.7)
- Todas as votacdes relacionadas como questdes de interesse comum a todos os
condéminos ou de interesse restrito a determinada edificagao terdo lugar nas
Assembléias Gerais do CONDOMINIO. 9.7.1) - As decisdes serdao tomadas por
maioria dos votos dos presentes nas Assembléias Gerais, salvo nos casos
indicados no item seguinte. 9.7.2) - Ficam estabelecidos os seguintes percentuais
especiais (quorum) para aprovagao das questées adiante elencadas: a)- 80,00%
dos votos da totalidade dos condéminos para deliberar sobre a destituicdo do
Sindico ou a rescisdo do contrato da administradora do CONDOMINIO ou a
modificacdo desta Convencgéao; b) 80,00% da totalidade dos votos dos conddéminos
para deliberar sobre a nao reedificagdo em caso de incéndio ou de sinistro que
importe na destruicdo total da edificagcdo; c) a totalidade dos votos dos condéminos
para decidir sobre: alteragdo sobre o direito de propriedade dos conddéminos ou
alteracao do projeto, salvo a hipétese prevista nas disposicdes gerais abaixo. 9.7.3)
- Nas Assembléias Gerais os votos dos co-proprietarios serdo proporcionais as
cotas ideais do empreendimento. 9.7.4) - As deliberacdes das Assembléias Gerais
serdo obrigatérias a todos os co-proprietarios, independentemente de seu
comparecimento ou de seu voto, assim como a todos os locatarios/comodatarios,
competindo ao sindico executa-las e fazé-las cumprir.

CAPITULO X - DA ADMINISTRAGAO — 10.1) - A administragdo do CONDOMINIO
SHOPPING sera exercida por um Sindico, pessoa fisica ou juridica, condémino ou
nao, eleito por dois (02) anos, permitida a reeleigéo, na forma desta convencéo e
das demais disposicdes legais aplicaveis, o qual podera contratar pessoa juridica
para administrar o condominio, quando ndo acumular as duas funcées. 10.2) -
Compete ao Sindico, além das atribuigdes que lhe sdo conferidas no paragrafo 1°,
do artigo 22, da Lei n® 4.591/64. a) admitir e demitir empregados, bem como fixar
as respectivas remuneracdes, observadas as diretrizes previstas no orgamento
anual aprovado pelos condéminos; b) ordenar reparos urgentes ou adquirir o que
seja necessario a seguranga ou a conservagao das edificacdes, até o limite mensal
correspondente a 10% (dez por cento) do orgamento anual, corrigido pelo IGP-
M/FGV, a partir da data da desta convengao, ou, na sua falta pelo IGP-DI/FGV, ou
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outro indice que vier a substitui-lo ou, ainda, com prévia aprovacao da Assembléia,

especialmente convocada, se exceder a essa importancia; ¢) prestar, a qualquer

tempo, informacdes sobre seus atos e elaborar propostas de orcamento para o
exercicio seguinte; d) manter registros contabeis adequados; €) comunicar a
Assembléia as citacbes de medidas judiciais que receber em nome do
CONDOMINIO; f) procurar, por meios suasorios, dirimir divergéncias entre os co-
proprietarios, locatarios, comodatarios, ou demais ocupantes do centro de
compras; g) entregar a seu eventual sucessor todos os livros, documentos e
pertences em seu poder e relacionados com o CONDOMINIO; h) elaborar o
anteprojeto do Regimento Interno, atualiza-lo, suprir-lhe as eventuais omissoes e,
em julgando conveniente, elaborar regulamentos setoriais, na forma que for
prevista no Regulamento Interno e submeté-los a Assembléia Geral para
aprovagao; i) cumprir esta convengdo e as deliberagcbes das Assembléias do
CONDOMINIO; j) representar o CONDOMINIO em Juizo ou fora dele; I) propor aos
CONDOMINOS as previsdes orcamentarias e as normas para estrutura e operagdo
dos servicos de apoio ao CONDOMINIO; m) decidir casos omissos desta
convencao e do Regimento Interno. 10.3) — A administragdo do SHOPPING tera
amplos poderes para o exercicio de sua fungao, observadas as restricdes impostas
pelos co-proprietarios, por esta convencao e pela lei.

CAPITULO XI — DA ASSOCIAGAO DOS LOJISTAS DO SHOPPING — 11.1)- A
condicao de lojistas do SHOPPING, sejam eles condéminos ou locatarios, implica
automaticamente, em sua filiagdo a Associacao de Lojistas do SHOPPING, ficando
sujeitos, portanto, ao pagamento das contribuicbes para sua manutencido e
promog¢ao, conforme estipulado em seus respectivos contratos de locacédo e
aquisicao, assim como obediéncia as normas por ela estabelecidas.

CAPITULO XIl — DA MARCA E LOGOTIPO DO SHOPPING — 12.1)- Os
conddéminos e lojistas poderdo usar a marca e o logotipo do SHOPPING, em todos
os impressos, papéis, embalagens, publicidade, propaganda e promogéo, conforme
estipulado em seus respectivos contratos de aquisicao e na forma indicada nesta
convencao e pelo regimento interno. 12.2) — O uso facultado no item anterior
podera ser simultaneo com o de marcas, simbolos, nome fantasia ou outras
caracteristicas proprias do ocupante da LUC. 12.3) — Os co-proprietarios e/ou
administragdo do SHOPPING poderao, a qualquer tempo, introduzir modificagbes
no logotipo do empreendimento, independentemente de prévio conhecimento dos
ocupantes das LUC’s. 12.4) — Os ocupantes das LUC’s ndo poderzo introduzir ou
permitir que terceiros introduzam o nome SHOPPING em faturas, notas fiscais ou
documentos relativos a empresas de bens em geral, salvo como indicacédo de mero
enderego ou de localizagdo. 12.5) — Na hipdtese dessa indevida utilizagéo, por
inadverténcia ou equivoco de terceiro, o ocupante da LUC devera solicitar a
correcéo da falta e incontinenti comunicar o fato, por carta protocolada a
administracéo e/ou sindico do SHOPPING. 12.6) — A administragéo do condominio
podera cassar a autorizagdo a que alude este capitulo, se o lojista ou ocupante
utilizar da marca e logotipo de forma inadequada.

CAPITULO Xlil- DOS ORGAMENTOS E DO RATEIO DAS DESPESAS — 13.1)
Constituem encargos comuns do Condominio, que deverdo ser suportados e
rateados por todos os lojistas, na proporcédo dos coeficientes de rateio de despesas
(CRD) adiante elencados, as despesas concernentes: a) aos tributos e as tarifas
incidentes, ou a serem criados, sobre as partes de uso comum do SHOPPING; b)
aos prémios de seguro exigido por lei e demais seguros que a administracéo julgar
necessarios; c) as despesas de conservacdo, manutengdo, seguranga, limpeza,
reparagao, substituicdo e consumo das areas e coisas comuns; d) aos saldrios,
encargos trabalhistas e previdenciarios de empregados que trabalhem para o
condominio; e) as remuneragées da Administradora; f) as convocagbes e as
realizacbes das Assembléias Gerais, com a ressalva constante desta Convengéo;
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g) a todos os demais custos que, por sua natureza, sejam comuns ao Condominio,
inclusive os que se verificarem no periodo que antecedera a efetiva implantagao do
Condominio de utilizagdo. 13.2) - Competira a Assembléia Geral aprovar o
orcamento das despesas ordinarias do Condominio, cabendo aos conddéminos
concorrer para o respectivo rateio antecipadamente, até o dia 5 de cada més. 13.3)
- Serao igualmente rateadas entre os conddminos as despesas comuns
extraordinarias, dentro de 10 dias contados da data da Assembléia Geral que as
autorizar, salvo se nessa oportunidade for estabelecido prazo diferente. 13.4) - A
Assembléia Geral podera determinar que o rateio das despesas seja feito de forma
indexada, para compensar os efeitos inflacionarios, assim como os autos de
despesas oriundas de dissidios ou outras determinacdes legais. 13.5) - Em
decorrendo déficit de caixa, ou na certeza de sua préxima ocorréncia, o sindico,
ouvido o Conselho Consultivo, e uma vez constatada a insuficiéncia do fundo de
reserva, devera, em tempo habil, estabelecer e cobrar cotas extras de despesas,
em valor suficiente para cobrir o déficit, remetendo aos condéminos aviso de
cobranga, com antecedéncia minima de 5 dias do respectivo vencimento. 13.6) -
Ficardo a cargo exclusivo de cada condémino as despesas decorrentes de atos
praticados por ele ou por ocupante a qualquer titulo de sua unidade auténoma,
bem como o aumento das despesas a que um ou outro der causa. 13.7) - O
disposto no item anterior € extensivo aos prejuizos causados as partes comuns
pela omissdo do condémino ou ocupante na execugédo dos trabalhos e reparos
necessarios em sua unidade. 13.8) - O saldo remanescente do orgamento de um
exercicio seguinte, se outro destino ndo lhe for dado pela Assembléia Geral
Ordinaria. 13.9) — De acordo com o permissivo legal, contido no paragrafo primeiro,
do Artigo 12, da Lei n° 4.591/64, cada condémino concorrera com a quota-parte
e/ou montante estipulado em seus respectivos instrumentos de aquisicdo e/ou
locagdo ou instrumentos afins, observando-se, no que diz respeito a area do
shopping center, o seguinte: a) todas as LUC’s serdo locadas a pessoas fisicas ou
juridicas, através de contrato de locagao por escrito e a prazo determinado; e b) a
quota-parte de cada LUC no rateio das despesas gerais do condominio sera
indicada no respectivo contrato de locacéo ou instrumento correlato, que assim é
aceita pelo ocupante da LUC e pelos co-proprietarios. 13.10) - Os CRD s&o
estabelecidos em funcéo das areas das lojas, podendo haver diferenciagéo para as
lojas acima de 100 m2 de area privada. 13.11) — Sobre o montante das despesas
gerais realizadas pelo condominio, incidird uma taxa de administracdo de 5,00%
(cinco por cento) a qual adicionara a parcela relativa ao imposto sobre servigos de
qualquer natureza, cuja quantia sera transferida, mensalmente, 3 titulo de
honorarios ou remuneragéo, a administragdo do condominio.

CAPITULO XIV — DA CONSTITUICAO DOS FUNDOS DE RESERVA — 14.1) -
Além das importancias devidas para as despesas ordinarias, previstas no capitulo
anterior, sera cobrada, mensalmente, dos lojistas uma importancia de até 10% da
cota do rateio mensal de despesas ordinarias, para constituigdo do fundo de
reserva do condominio;

CAPITULO XV - DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLIGAO, DA
ALIENACAO E DA RECONSTRUCAO OBRIGATORIA. — 15.1) - A partir da data
em que entregar a loja no osso ao Locatério, a Proprietaria contratara, pela forma
que julgar adequada, a seu favor e do Locatario, com agentes e Seguradoras de
sua propria escolha, os seguros contra incéndio de todo imoével (excluidas as
fundacgoes), elevadores, escadas rolantes, geradores, sistemas de ar condicionado,
informagdes e controle, sonorizacédo, alarmes, instalagées elétricas, com cobertura
adicional dos riscos de explosdo, danos elétricos e outros que julgar necessarios,
por valores correspondentes ao da reposicdo dos mesmos bens, seguro de
responsabilidade civil dela Proprietaria e do Locatario pelos do imével e de todas
as atividades nele exercidas inclusive os que resultarem das obras necessarias a
conservacgao da edificacdo sempre pelos valores de reposicdo. 15.2) - O fato de a
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proprietaria contratar os seguros referidos no “caput’ dessa clausula nao importara,

em circunstancia alguma, na assungao de qualquer responsabilidade com relacéo |

aos seguros contratados, notadamente em caso de rateio, @ bem assim com
relacdo aos riscos ndo cobertos e aos prejuizos nao indenizaveis. 15.3) - Os
seguros referidos na clausula anterior ndo cobrem as benfeitorias, melhoramentos
e instalacdes feitas pelo Lojista em sua loja, inclusive vitrines, ficando o Lojista
obrigado a contratar esses seguros e bem assim, os seguros de suas mercadorias,
estes e outros pelo valor de reposicdo, além de Ilucros cessantes e
responsabilidade civil decorrente da propagacdo a outras lojas de incéndio,
explosdo ou inundagao ocorridas em sua loja, devendo exibir as respectivas
apdlices a Proprietaria sempre que estas o exigirem, ficando certo que se enquanto
nao fizer esses seguros, o Lojista ficara sujeito ao pagamento da multa referida na
Escritura declaratéria de Normas. 15.4) - Os seguros referidos ao “caput” desta
clausula poderdo ser contratados com seguradora de escolha do Lojista a menos
que o financiador da construcdo do Shopping se reserve o direito de indicar
companhia Unica para todos os seguros. 15.5) - Os Lojistas se obrigam a nao
manter, usar, vender ou conservar no imével coisas nem exercer qualquer
atividade, que sejam vedadas pelas clausulas da apdlice de seguro contratada,
cujo teor sera divulgada entre os Lojistas apos a respectiva contratagdo, sob pena
de indenizarem todos os prejuizos causados a terceiros em decorréncia desses
atos, sujeitando-se ainda os Locatarios as penalidades previstas na clausula 12.2
da Escritura Declaratéria de Normas. 15.6) - Caso o destino dado por qualquer
Lojista da LUC, ou caso as atividades por ele exercitadas ou permitidas no imével
déem causa ao aumento dos prémios dos seguros feitos pela Proprietaria, pagara
ele a parcela correspondente a esse aumento do prémio, como encargo adicional.
15.7) - Caso os referidos atos déem ou possam dar causa a resciséo dos contratos
de seguro, se o lojista advertido nao corrigir a situacdo causadora da rescisdo ou
da reducéo das garantias do seguro, podera a Proprietaria, imediatamente, entrar
na loja e remediar ou remover, se possivel, a situagdo causadora do cancelamento
do seguro ou da redugdo das garantias, pagando o Lojista, imediatamente a
Proprietaria, os gastos decorrentes desse procedimento, ndo podendo esta ser
responsabilizada por qualquer dano ou avaria causados aos bens de propriedade
do lojista e outros que estiverem na loja correspondente, como resultado da citada
entrada e das providéncias adotadas, ficando ainda, a critério exclusivo da
Proprietaria, dar por rescindido o contrato de locagdo imitindo-se na posse da loja,
do Locatério faltoso. 15.8) - Caso o Lojista ndo contrate os seguros obrigatérios, a
empreendedora podera assim o fazer em seu lugar (, sem que isso se constitua
numa assungao de obrigacdo), pagando aos prémios correspondentes hipétese em
que devera o Lojista reembolsa-la imediatamente, de todas quantias despendidas
com prémios, impostos e emolumentos. 15.9) - Os Lojistas, com antecedéncia
prevista no item 7.2. da Escritura Declaratéria de Normas, indenizardo a
Proprietaria e a garantira contra quaisquer reclamagées, pedidos de indenizacéo e
despesas resultantes de lesdes, fatais ou nao, causadas a terceiras pessoas, ou da
destruicdo ou danificacdo da propriedade de terceiros, em decorréncia da
existéncia, uso e funcionamento da loja ou das atividades nela exercidas,
ocasionadas direta ou indiretamente, por agdes ou omissdes do Lojista, seus
agentes, fornecedores, prepostos, sublocatérios, clientes compradores ou
visitantes. Caso a Proprietaria seja citadas e tenha de defender-se nesses pleitos,
pagarao os Lojistas todos os gastos, despesas e honorarios que a mesma
Proprietaria despender com o litigio. A totalidade desses gastos sera suportada, na
proporgao do rateio das despesas comuns, por todos os Lojistas quando o fato
gerador houver ocorrido em partes, de uso comum do SHOPPING, e apenas
imputavel a esse grupo.

CAPITULO XVI - DO CONSELHO CONSULTIVO - 16.1) - O Conselho Consultivo
sera composto de 3 (trés) membros, obrigatoriamente condéminos, eleitos pela
Assembléia Geral Ordinaria, pelo periodo de 01 (hum) ano, permitida a reeleicao.

Pagina 15 de 20

|
T



3769 i

16.2) - Compete ao Conselho Consultivo, além das atribuicdes previstas em lei e/’
nesta convencao: a) examinar propostas de terceiros, enderegadas Ao
Administracdo do SHOPPING, de eventuais modificacdes no “tenant mix” do‘\%j
empreendimento, apresentando seu parecer fundamentado; b) autorizar, “ad
referendum” da Assembléia Geral, a realizagcao dos servigos urgentes da alinea “b”,
item 5.2 acima, quando o valor eventualmente ultrapassar o limite determinado na
citada aliena; c) examinar a prestacao de contas que Ihe fizer o sindico e submeté-
la a apreciagdo da Assembléia Geral, acompanhada de relatérios e balancos
levantados; d) analisar e dar parecer sobre estudos, pesquisas e analises
mercadologicas, contratados pela Administragcdo com o objetivo de atualizar o
empreendimento permanentemente com relacdo ao mercado, visando o melhor
desempenho dos locatarios individualmente, e, consequentemente para o
SHOPPING; e e) deliberar sobre as atribuicdes do Condominio cuja competéncia
expressamente nao esteja delegada a Assembléia Geral, nem ao sindico, seja pela
convencao de condominio, seja pela lei. 16.3) - O Conselho Consultivo reunir-se-a,
pelo menos, a cada més, em dia e hora designados de comum acordo entre os
seus membros, e, extraordinariamente, sempre que necessario, por convocagao do
seu presidente, ou de dois de seus membros efetivos. 16.4) - As deliberacdes do
Conselho Consultivo serdo tomadas por maioria simples dos votos presentes,
cabendo ao presidente o voto de Minerva. 16.5) - O exercicio do mandato de
conselheiro sera a titulo gratuito. 16.6) - Até 48 (quarenta e oito) horas antes da
Assembléia Geral Ordinaria, o Conselho Consultivo devera opinar sobre a
prestac@o de contas e a previsdo orgamentaria, correspondendo seu siléncio a um
parecer favoravel a aprovacao.

CAPITULO XVII - DAS EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS E DAS
RELAGOES COM TERCEIROS EM GERAL - 17.1) - Cada lojista devera atender,
por sua conta, risco e responsabilidade exclusivos, no que se refere a sua unidade
autdbnoma, todas e quaisquer intimagdes e exigéncias das autoridades publicas,
especialmente as relativas a sadde, a higiene, a seguranga, ao siléncio, a ordem
publica, ao alvara de localizagdo e as obrigacdes trabalhistas e previdenciarias,
bem como obter indispensaveis licencas para execugdo de obras, respondendo
pelas penalidades decorrentes de sua inobservancia. 17.2) - Quando as supra
referidas intimagdes e exigéncias disserem respeito as areas de circulagao ou de
uso comum, serdo elas atendidas pela administracdo e as correspondentes
despesas pagas pelos conddminos. 17.3) - Sem que constitua obrigacdo da
administracao, podera ela, a seu critério, atender a quaisquer intimacées ou
exigéncias de responsabilidade de lojista, nos prazos determinados, cobrado deste
ultimo as despesas respectivas, acrescidas de 20% (vinte por cento) as titulo de
taxa de administragao, aplicando-se, no que couber, o disposto no item 6.10, "d“ ou
"f*, desta Convencdo. 17.4) - O Condominio ndo respondera, em nenhuma
hipétese, por obrigacdes, dividas, compromissos, ou encargos, de qualquer
espécie, assumidos por lojista, seja qual for a sua natureza, ainda que referentes a
obras, instalagdes, servigos e benfeitorias incorporadas a unidade auténoma.

CAPITULO XVII - DO INADIPLEMENTO E PENALIDADES -18.1) - O
descumprimento, pelos Locatarios, de qualquer das disposicdes estabelecidas
nesta escritura, no Contrato de Locagdo, no Regimento Interno, no Estatuto da
Associacao dos Lojistas do SHOPPING e bem assim em qualquer carta,
documento ou ajuste adicional, podera determinar, a critério da proprietaria e/ou
administradora, a rescisdo de seus respectivos contratos, se a infragdo cometida
nao for sanada no prazo estabelecido na notificagdo que com tal objetivo,
enderecar ao Locatario inadimplente. 18.2) - O descumprimento pelo locatario,
comodatario, ou qualquer ocupante a titulo que for, das obrigacées de fazer ou néo
fazer, pela forma e nos prazos estabelecidos nesta escritura, no Contrato de
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Locacgao, no Regimento Interno do SHOPPING, lei vigente, ou em qualquer carta,

documento ou ajuste adicional, sujeita-lo-a ao pagamento de multa. Essa multa,{s

salvo disposi¢do especifica em contrario e sem prejuizo das demais penalidades
cabiveis, sera aplicada pela proprietaria e/ou pela administracdo do condominio,
multa essa correspondendo a 2% (dois por cento) do valor do aluguel minimo.
18.3) - A multa sera aplicada por dia, ou fracao de dia, em que ocorrer a infragéo, e
sera calculada, portanto, multiplicando-se o seu percentual (2%) pelo nimero de
dias em que ocorrer a infracdo. 18.4) Na hipétese do condémino a) possa vir a
realizar obra comprometendo a seguranca da edificagao; b) possa vir a alterar a
forma e a cor da fachada das partes e esquadrias externas e c) possa dar
destinagdo diversa que tem a edificagdo, utilizando-se de maneira prejudicial ao
sossego, salubridade e seguranca dos possuidores ou aos bons costumes, o
condémino pagara multa equivalente a cinco vezes o valor correspondente de suas
contribuicbes mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem,
cabendo esta aplicagdo sob deliberagdo da proprietaria e/ou da administragcao do
shopping. 18.5) — Na hipétese do conddémino ou possuidor que nao cumprir
reiteradamente com os seus deveres perante o condominio, por deliberacao de trés
quartos dos proprietarios e/ou da administracdo, o conddémino pagara multa
equivalente a cinco vezes o valor correspondente de suas contribuicoes mensais,
independentemente das perdas e danos que se apurarem. 18.6) — O condémino ou
possuidor que, por reiterado comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais conddminos ou possuidores, podera ser impelido a
pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicéao para as
despesas condominiais, até ulterior deliberacdo em assembléia. 18.7) - A multa
devera ser paga no prazo maximo de 5 (cinco) dias apés a notificacdo que a
proprietaria e/ou administradora dirigirao ao locatario ou possuidor da LUC
correspondente. 18.8) - O descumprimento pelo locatario da obrigagdo de
pagamento de qualquer importancia (aluguel, encargos, contribuicées devidas ao
fundo de promocdes, adiantamentos, reembolso a proprietaria de despesas
efetuadas por conta do Locatario, etc) nos prazos e pela forma previstos nesta
escritura, no Contrato de Locagao, no Regimento Interno de Shopping e em outro
qualquer documento referente a locacdo ou a utilizacao do SHOPPING, sem
prejuizo da possibilidade de resciséo da locagao por inadimplemento, sujeita-lo-a,
de pleno direito, independentemente de qualquer aviso, interpelagao judicial ou
mesmo extrajudicial, as seguintes sancoes, calculadas sempre sobre o valor total
da obrigacao, devidamente corrigida, a partir do vencimento conforme os seguintes
criterios: a) juros de mora, a razao de 1% (um por cento) ao més; b) correcéao
monetaria com base na variacao do IGPM/FGV; c) multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor total da obrigagdo em atraso; c) todas as despesas e custas
judiciais, assim como honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento)
sobre o total de débito. 18.9) A insolvéncia de locatario, caracterizada pela
decretacdo ou confissdo de sua faléncia ou requerimento de recuperagao judicial
ou extrajudicial, podera a exclusivo critério da proprietaria e/ou da administragao,
autorizar a rescisao da locagao, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial e sem obrigacdo da proprietaria indenizar o
locatario a qualquer titulo ou pretexto. 18.10) - A locagado ficara resolvida se o
imovel for desapropriado, podendo o locatario ou possuidor reclamar do poder
expropriante a indenizacédo a que se julgar com direito. 18.11)- Em caso de
rescisao, a proprietaria podera imitir-se de imediato, na posse da loja. 18.12) -
Rescindida a locagcdo ou comodato, perderdo os locatarios, automaticamente,
todas as benfeitorias, quer sejam uteis, voluptuosas ou necessarias, ou seja, todas
as instalagcbes ou decoragbes feitas em suas respectivas lojas e nas partes
comuns, que nao possam ser removidas sem dano para o imével, sem direito a
indenizacao ou retencdo, por isso que aderem ao imével e a ele se incorporam
imediatamente apés realizadas. 18.13) - Quando a multa tiver carater meramente
moratério, o seu pagamento nao eximira o condémino faltoso do cumprimento da
obrigagao distendida e da satisfacao das expectativas perdas e danos. 18.14) -
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Fica eleita a via executiva para cobranga de qualquer débito resultantes de
obrigacdes estabelecidas nesta escritura, no Contrato de Locagdo, no Regimento
Interno, no Estatuto da Associacdo dos Lojistas do SHOPPING e em qualquer
carta, documento ou ajuste adicional. 18.15) - Os instrumentos demonstrativos de
débitos resultantes da aplicacdo de todos os seus dispositivos, valerao como
titulos executivos extrajudiciais da divida, para efeito de cobranga. Nao obstante
isso, a proprietaria fica expressamente autorizada a sacar contra o locatario uma
ou mais letras de cambio, com vencimento a vista e, nos valores correspondentes
as penalidades aplicadas ao condémino inadimplente, valores esses que serao
sempre corrigidos conforme o critério de reajuste estabelecido na clausula 5.4. da
Escritura Declaratéria de Normas.

CAPITULO XIX - DAS DISPOSIGOES GERAIS - 19.1) - O exercicio financeiro do
condominio iniciar-se-4 em 1° de janeiro de cada ano e se encerrara em 31 de
dezembro do mesmo ano. 19.2) - Os mandatos iniciar-se-d0 nas Assembléia
Gerais em que se derem as elei¢cdes e findardo naquelas em que forem eleitos os
novos mandatarios. 19.3) - Uma vez eleito, o mandatario sera empossado pelo
presidente da Assembléia Geral, na propria Assembléia, competindo ao mandatario
anterior que estiver sendo substituido, sempre que possivel, na propria Assembléia
Geral de posse, transferir-lhe todos os documentos do Condominio que,
porventura, estejam em seu poder. 19.4) - Os conddéminos, obrigatoriamente, farao
constar dos contratos que, a qualquer titulo, importem em cesséo a terceiros do
dominio, posse, uso ou gozo de suas unidades auténomas, a obrigagdo do
cessionario dar fiel cumprimento as normas da Convencdo de Condominio, do
Regimento Interno e das demais normas e regulamentos, sendo que a omissao
nao eximira o cessionario de cumprir integralmente as respectivas disposigdes.
19.5) - Os lojistas que, pela natureza de sua ocupacao, estiverem sujeitos a
exigéncias de manutencao de aparelhos contra incéndio, de acordo com as normas
vigentes, ficardo responsaveis, perante as autoridades competentes, pelo
cumprimento de tais exigéncias, nao cabendo ao condominio qualquer
responsabilidade pelo descumprimento delas. 19.6) - Sera, entretanto, permitido a
administragao do Condominio, sem que tal fato importe em assuncéo de qualquer
responsabilidade por este, fiscalizar o cumprimento da exigéncia, tomando,
inclusive, as providéncias que julgar convenientes para obrigar o condémino, ou
ocupante a qualquer titulo, ao cumprimento da mesma. 19.7) - A minuta do
regimento interno de que trata esta convencédo sera elaborada pela incorporadora
e/ou administradora.

CAPITULO XX- DECLARAGOES FINAIS E TRANSITORIAS - 20.1) - Dentro do
prazo de dez (10) meses que antecederem a data prevista para a inauguracao do
SHOPPING, a empreendedora e eventuais novos co-proprietarios do shopping
tomardo as providéncias necessarias para implantagao de sua administragao e,
também, a realizagcdo da campanha promocional de inauguragdo do
empreendimento, com o fito de divulga-lo ao publico, através de midia a ser
oportunamente definida, escolhendo-se, inclusive, a empresa do ramo que cuidara
da elaboragao, producédo e administracdo da campanha de inauguracdo. 20.2) - A
inauguracdo do Centro de Compras esta prevista para o0 més de marco de 2015,
todavia, fica convencionado que se, por alguma razao ou motivo, a critério
exclusivo da Proprietaria, ndo for possivel inaugurar dentro do prazo estipulado, a
Proprietaria devera comunicar os locatarios de nova data de inauguragdo com
antecedéncia minima de noventa (90) dias, nao incorrendo contra a Proprietaria
qualquer forma de indenizagao. 20.3) - Uma vez definitivamente definida a data da
inauguragao do centro de compras, a incorporadora devera expedir comunicacao,
por escrito, aos futuros lojistas, dando ciéncia da data marcada. 20.4) - Os futuros
lojistas receberao da incorporadora, até seis (6) meses que antecederem a data de
inauguracdo, um documento denominado “Instru¢bes Gerais para a Execugao de
Projetos e Instalagdes Comerciais do SHOPPING”, de observancia obrigatoéria, o
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qual contera as diretrizes fundamentais e basicas dos projetos e obras que sera
executadas dentro do centro de compras, obrigando-se cada futuro lojista a
apresentar a administracao do shopping, ou, se ainda nao constituida, a prépria
incorporadora, dentro do prazo de sessenta (60) dias contados a partir da data do
recebimento das citadas “Instrugdes Gerais” os projetos de instalagdes comerciais,
de ar condicionado, de instalagdes especiais de decoragao, inclusive letreiros, e
cronograma fisico das obras, tudo acompanhado dos seguintes documentos,
conforme também determinado nas “Instrugcées Gerais”: a) plantas com indicagcéo
das especificagbes técnicas, com descricdo dos materiais utilizados para
acabamento; b) elevacbes das paredes, inclusive da fachada da loja, com as
especificacbes dos materiais a utilizar, cores, letreiros etc; c) plantas da loja, com
cortes longitudinal e transversal e d) especificagbes das cargas de forca, luz e das
demandas de carga térmica, de gas, de exaustdo e de ar exterior, quando for o
caso; 20.5) - O futuro lojista devera iniciar suas obras apés o recebimento de
comunicagao da incorporadora ou da administracao do shopping, autorizando o
seu inicio, desde que cumpridas as condicdes estabelecidas e as determinagdes
administrativas, devendo o futuro lojista concluir suas obras até a data prevista
para a inauguracao do SHOPPING. 20.6) - A nao abertura da loja ao publico na
data fixada pela incorporadora, sujeitara o lojista faltoso a rescisdo da locacao,
caso a infracdo cometida ndo for sanada dentro do prazo estabelecido em
notificacdo. 20.7) - Considerando a necessidade de planejamento, organizagao e
implantagcdo dos servicos e atividades condizentes com o padrdo do
empreendimento, e por ser incumbéncia da incorporadora implementar de acordo
com sua concepgao original, fica estabelecido que indicara o sindico do
condominio, sem remunerag¢ao, cujo mandato sera exercido pelo periodo de dois
(2) anos, contados da data da inauguragao. 20.8) - A primeira administradora do
condominio, que também podera ser o sindico, sera livremente escolhida e
contratada pela empreendedoras, podendo dar-se a contratacdo a partir da
inauguracao do shopping. 20.9) - Durante os dois (2) primeiros anos contados da
data da inauguragao do SHOPPING a administracdo sera exercida por empresa
credenciada e qualificada a ser , devendo esse prazo ser prorrogado por iguais
periodos, se, em contrario, ndo decidir a maioria qualificada de 80% (oitenta por
cento) dos conddminos, em assembléia geral extraordinaria para esse fim
expressamente convocada. 20.10) - Da mesma maneira, a empresa escolhida €,
neste ato, eleita sindica do condominio em apreco, pelo prazo de dois (2) anos, a
contar da data da inauguracdo do shopping, devendo esse prazo ser prorrogado
por iguais periodos, se, em contrario, ndo decidir a maioria qualificada de 80%
(oitenta por cento) dos condéminos, em assembléia geral extraordinaria para esse
fim expressamente convocada. 20.11) - Para efeitos de modificacdes das regras de
ocupacao (tenant mix) das lojas, tal como previsto neste instrumento, podera a
incorporadora promover as necessarias alteragées nos instrumentos publicos e
averbacbées no cartério de registros de imdveis competente, tudo as suas
exclusivas expensas.
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CAPITULO XXI — DO FORO - Fica eleito o foro da comarca do Paulista, como o
competente para dirimir quaisquer questoées oriundas da presente convengao, com
rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Paulista (PE), 25 de fevereiro de 2013

Lo Yoo

AVELAR DE CASTRO LOUREIRO FILHO
NORTH WAY SHOPPING EMPREENDIMENTOS LTDA

AAC Qi \_SL/SOJLM
IA PONTES CU NHA
RTH WAY SHOPPING EMPREENDIMENTOS LTDA

F
N

TESTEMUNHAS:

Yslrohtepo
Nome: Elizabeth Souza Monteiro Rego
CPF/MF: 344.855.034-53

RG: 2575891 SDS PE

Nome: Ellane Mard Belém Medeiros

CPF/MF: 1327.804.864-49
RG: 1789427 SSP PE

Bel. Pauio de Sigueira Campoes - Notdrio e Registrador
Av. Marechal Floriano Faixoto, 76 - CEP 53401160 - Pa lista/ FE
Fene: (d1) 3433-0873 - Fax; (81) 3433-1127 - C.N.P.J.. 11.547.981/0001-08

SERVICC NOTARIAL E REGISTRAL - 1° OFiCIO
5'&“'—""

Reconheco por semelhanca as Tirmas FLAVIA PUHTES CLBBA, AVEDGR
TE CASTRD LODREIRD FILHD; Do s :
2013, Emol.: RE 5,27; TSMR: RE X 18

sequEncia dols) selo{s)s ACGOE
MATASHA DAYAE SAES BATISTA

§ acco20003
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limo. Sr. Oficial do Registro de Iméveis do 1.° Oficio da 825'8 gggE_SE

'-0_3 %, Paulista - PE. Paulist " _gizjdmf@ )
22 Vo \ ,

e = s North Way Shopping Empreendime‘nit% 3 ﬁg‘%@‘”
22 gi w com sede na cidade de Paulista, na Rodovia PE 15, S/N, KM 16,5¢&§ ; ,
.}Eé;g B3 Paulista/PE, CNPJ 11.367.914/0001-01, neste ato representada: apgir“ seu

e j Q Administrador Sr. AVELAR DE CASTRO LOUREIRO FILHO, brasileiros“casado,
SENS engenheiro civil, domiciliado na cidade do Recife, capital deste Estado de
SoQ " Pernambuco, portador da Carteira de Identidade n° 2.683.366-SSP/PE, inscrito
EE%‘ o no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o nimero
0o o T 449.269.524-91, no final assinado, com poderes de representacéo consoante o

“0‘8 8 x disposto no instrumento de constituicdo da sociedade, em anexo, vem, na

g“‘ % 2 condigdo de incorporadora e responsavel pela construgéo de empreendimento

® & & imobiliario, com a presente, em cumprimento a Lei Federal n.° 4.591, de 16 de

& ] dezembro de 1964, requerer a \V.Sa. se digne mandar arquivar e registrar nesse

Oficio de Registro de Iméveis, o MEMORIAL DE DESCRITIVO E CONVENGAO
DE CONDOMINIO do empreendimento imobiliario, denominado de NORTH
WAY SHOPPING, a ser construido na area de terreno proéprio, denominada, de
“Gleba 04 — Fabrica Arthur”, medindo 9,3139 ha., desmembrada da Propriedade
Maranguape — Zona Urbana, situada na Rodovia PE 15, Km 15,6, no bairro do
Centro, Paulista — Pernambuco. Imovel este que tem suas demais
caracteristicas, limites, confrontacbes e historico dominial constantes da
matricula nimero 39809, desse 1° Oficio do Registro Geral de Imoveis da
cidade do Paulista.

North Way Shopping
Avelar de Castro Loureiro Filho
North Way Shopping Empreendimentos LTDA __ e

-, SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - 1°°OFicIo
=l Bel. Paulo de Siqueira Campcs - Notério e Registrador
S| Av. Marechal Floriario Peixoto, 76 - CEP 53401460 - Paulista | PE

TeR: R 0,593 FERC: Re/0,29. DNids

selofs)s ALTOB7A41 & ALTOB/A4E - Op. 70
HATAGHA DAYAME SALES TAT]
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NORTH WAY SHOPPING
DECLARACAO SOBRE VAGAS DE GARAGEM

O NORTH WAY SHOPPING: Contara com 5.169(cinco mil cento e
cinquenta nove) vagas para estacionamento de veiculos de passeio de médio
porte, sendo 594 (quinhentos noventa quatro)vagas destinadas a idosos e
297(duzentos noventa sete) vagas destinadas ao uso de acessibilidade.

Terao ainda, 95(noventa) vagas destinadas ao uso de motos e
50(cinquenta) vagas destinadas ao uso de bicicletas.

Y2
North Way Shopping
Avelar de Castro Loureiro Filho
North Way Shopping Empreendimentos LTDA

Av. Maracha! Florfano Peixoto, 76 - CEP 53401-460 - Paulista | PE
Fone: (61) 3433-0873 - Fax: (81) 3433-1127 - C.ALPJ: 11 '5“7'93"’"”_,.‘2,'..'99.._

3. SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL -1° oFicio
||3‘}_| Bel. Paulo de Siqueira Campos - Notério e Registrador

Reconhern por semelhanca a firma AVELAR IE
FILHD: Dou f&. PAULISTAPE, 22 de marctde 2015,
ToHR: R$ 0,5%: FERC: Re 427, Vilido O j
zalo{sis ALIOE7441 a ALIORVAAN - Op. 70

HATASHA DAYAHEE SALFS BATISTH - Escrevents Aulgr
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NORTH WAY SHOPPING
MEMORIAL DESCRITIVO DO EMPREENDIMENTO

O NORTH WAY SHOPPING, de finalidade exclusivamente comercial, tera seu
acesso principal voltado Rodovia PE 15, bairro Centro, Paulista, e sera edificado
na area de terreno préprio denominada, de “Gleba 04 — Fabrica Arthur’,
medindo 9,3139 ha., desmembrada da Propriedade Maranguape — Zona
Urbana, situada na Rodovia PE 15, Km 16,5 , no bairro do Centro, Paulista —
Pernambuco, e sera composto de em sua area externa, 09(nove) acessos de
entrada para veiculos, 05(cinco) acesso de saida para veiculos, ‘circulacao,
acesso para pedestre, estacionamento para veiculos com 5.159(cinco mil cento
e cinquenta nove) vagas, sendo 537(quinhentos e ftrinta sete ) vagas de
garagens abertas e 01(um) edificio garagem com 15 pavimentos tipo, 01(um)
Cruzeiro, 01(uma) Chaminé, area de 19.875,62m* destinada para
empreendimento de hotelaria, (02) duas torres de &agua gelada para
refrigeracéo, (01) edificio técnico, 03(trés) areas destinadas a carga e descarga
com (11) vagas, 01(um) reservatério inferir, 01(um) depésito de lojas, 08(oito)
passarelas que ligam o mall ao edificio garagem e 01(um), mall com 06(seis)
pavimentos tipo. A seguir descreveremos os pavimentos pisos do mall e do
edificio garagem. Estes que terdo as seguintes composigdes:

MALL

(a)PAVIMENTO TERREO- L1: Sera constituido por: 06(seis) acessos,
circulagdo, 01(uma) praga de alimentagédo, 01(um) imével tombado, 01(uma)
escada social, 02(dois ) BWC social femininos cada um com 01 fraldario, (01)
BWC social, 03(trés) BWC social masculinos, 01 (uma) area resevada a
administragao com 02(duas) recepgdes, 01(uma) telefonia, 01(uma) area de
staff, (02) salas de operagédo,01(uma) sala de marketing, 01(uma) sala de CPD,
01 (uma) sala de trafego, O01(uma) sala superintendéncia,01(um)
auditério,02(duas) salas de atendimento a cliente, 01(uma) sala de reunido, 01
(uma) sala de lojistica, 01(um) BWC feminino e 01(um) BWC masculino,
01(uma) sala de seguranga, 01(uma) sala de CFTV, 01(uma) enfermagem com
BWC, 01(uma) copa, 01(uma) brigada,01(uma) sala de apoio a doca, 01(sala)
RACKS, 05(cinco) anti-camaras, 05 (cinco) escadas, 01 (uma) sala de arquivo,
06(seis) pocos de elevadores, 01(um) SHAFT, 04(quatro) pogos de elevador de
servico,01(um) almoxarifado, 01(uma) sala de controle, 01(uma) oficina,
01(uma) sala para encarregado de manutencgéo, 01(uma) sala para encarregado
de limpeza, 01(um) refeitério, 01 BWC/Vestiario masculino, 01(um) BWC/Vest
feminino, (01) BWC/vest/praga feminino, 01(um) BWC/vest/praca masculino,01(
uma) sala de lixo comum, O1(sala) de lixo refrigerado, 01(uma) sala papelao,
plataforma de docas com sala de controle, BWC e depdsito, 06(seis) escadas
rolantes e 208 lojas, cada uma com as areas relacionadas: - LUC n. 01 — 118,75
m? LUC n. 02 — 48,30 m% LUC n. 03 — 47,25 m% LUC n. 04 — 742,20 m?; LUC n.
05 — 48,45 m?; LUC n. 06 — 48,45 m? LUC n. 07 — 47,05 m? LUC n. 08 — 46,55
m? LUC n. 09 — 39,75 m? LUC n. 10 — 39,75 m% LUC n. 11 — 40,45 m?, LUC n.
12 — 40,50 m? LUC n. 13 — 39,85 m% LUC n. 14 — 39,85m? LUC n. 15 — 44,20
m?; LUC n. 16 — 48,45 m?, LUC n. 17 — 48,45 m*; LUC
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n. 18 — 630,3 m? LUC n. 19 — 38,40 m%* LUC n. 20 — 39,00 m% LUC n. 21 —
17,75 m% LUC n. 22 — 22,30 m? LUC n. 23 — 23,40 m% LUC n. 24 — 22,20 m%
LUC n. 25 — 22,20 m? LUC n. 26 — 22,70 m% LUC n. 27 — 66,35 m?; LUC n. 28 —
65,45 m? LUC n. 29 — 39,00 m? LUC n. 30 — 43,50 m?; LUC n. 31 — 3878,55 m*;
LUC n. 32 =77,75 m% LUC n. 33 =69,50 m?; LUC n. 34 — 39,65 m?; LUC n. 35 —
38,40m?; LUC n. 36 — 36,95 m? LUC n. 37 — 41,10 m? LUC n. 38 — 81,95 m?;
LUC n. 39 — 37,40 m? LUC n. 40 — 26,10 m% LUC n. 41 — 26,70 m?; LUC n. 42 —
26,70 m?; LUC n. 43 — 100,45 m? LUC n. 44 — 51,20 m?% LUC n. 45 — 41,75 m*;
LUC n. 46 — 57,60 m? LUC n. 47 — 43,70 m? LUC n. 48 — 115,35 m% LUC n. 49
— 32,60 m% LUC n. 50 — 32,60 m? LUC n. 51- 31,85 m% LUC n. 52 — 33,30 m?;
LUC n. 53 — 32,60 m? LUC n. 54 — 32,60 m? LUC n. 55 — 31,00 m? LUC n. 56 —
34,20 m%* LUC n. 57 — 36,50 m%* LUC n. 58 — 62,70 m?; LUC n. 59 — 41,25m?:
LUC n. 60 — 41,25 m? - LUC n. 61 — 292,10m?% LUC n. 62 — 48,05 m* LUC n.63
— 48,05 m% LUC n. 64 — 45,05 m?; LUC n. 65 — 42,55 m?; LUC n. 66 — 68,80 m*;
LUC n. 67 — 190,15 m% LUC n. 68 — 53,65 m% LUC n. 69 — 53,65 m? LUC n. 70
— 52,35 m? LUC n. 71 — 44,75 m% LUC n. 72 — 46,20 m?; LUC n. 73 — 39,80 m?;
LUC n. 74 — 365,95m?; LUC n. 75 — 36,30 m% LUC n. 76 — 36,30 m% LUC n. 77
— 41,25 m? LUC n. 78 — 41,25 m% LUC n. 79 — 41,25 m?; LUC n. 80 — 43,30 m*
LUC n. 81 — 61,25 m? LUC n.82 — 61,25 m% LUC n. 83 — 61,25 m% LUC n. 84 —
71,30 m? LUC n. 85 — 71,30 m?; LUC n. 86 — 73,95 m% LUC n. 87 — 88,80 m?;
LUC n. 88 — 117,00 m?; LUC n. 89 — 102,45 m? LUC n. 90 — 75,35 m? LUC n.
91 — 134,65 m? LUC n. 92 —103,20 m? LUC n. 93 —=103,15 m% LUC n. 94 —
103,15 m% LUC n. 95 — 105,70m? LUC n. 96 — 100,55 m?; LUC n. 97 — 102,65
m?; LUC n. 98 — 65,65 m?; LUC n. 99 — 65,85 m?; LUC n. 100 — 31,60 m?; LUC n.
101 — 33,00 m? LUC n. 102 — 41,00 m? LUC n. 103 — 41,00 m? LUC n. 104 —
1337,25 m?; LUC n. 105 — 62,00 m? LUC n. 106 — 51,10 m?; LUC n. 107 — 41,10
m? LUC n. 108 — 41,10 m? LUC n.109 — 35,65 m?; LUC n. 110 — 82,50 m?; LUC
n. 111 41,25 m% LUC n. 112 — 41,25 m? LUC n. 113 — 548,50 m? LUC n. 114 —
36,15 m?* LUC n. 115 — 67,25 m?, LUC n. 116 — 65,25 m? LUC n. 117 — 71,30
m?; LUC n. 118 = 71,30 m? LUC n. 119 — 61,25m? LUC n. 120 — 61,25 m?*- LUC
n. 121 — 61,25 m% LUC n.122 — 43,30 m?; LUC n. 123 — 45,30 m%LUC n. 124 —
45,30 m? LUC n. 125 — 45,30 m? LUC n.126 — 41,65 m% LUC n. 127 — 41,65
m?; LUC n. 128 — 2112,80 m? LUC n. 129 — 33,30 m% LUC n. 130 — 33,30 m*
LUC n. 131- 33,30 m% LUC n. 132 — 1016,00 m% LUC n. 133 — 45,90m% LUC n.
134— 41,70 m? LUC n. 135 — 41,60 m? LUC n.136 — 41,60 m% LUC n. 137 —
41,60 m?% LUC n. 138 — 41,60 m?, LUC n. 139 — 41,60 m? LUC n. 140 — 41,65
m?% LUC n.141 — 41,60 m% LUC n. 142 — 41,60 m* LUC n. 143 — 201,25 m?:
LUC n. 144 — 30,00 m? LUC n. 145 — 30,00 m? LUC n. 146 — 30,00 m?: LUC n.
147- 30,00 m% LUC n.148 — 30,00 m% LUC n. 149 — 30,00 m? LUC n. 150 —
30,00 m% LUC n. 151 —=30,55 m% LUC n. 152 —58,75 m?; LUC n. 153 — 84,00 m?;
LUC n. 154— 66,40m?% LUC n. 155 — 52,10 m?; LUC n. 156 — 52,10 m?: LUC n.
157 — 409,70 m?; LUC n. 158 — 496,60 m? LUC n. 159 — 47,80 m* LUC n. 170 —
41,00 m% LUC n. 171 — 41,00 m% LUC n. 172 — 122,00 m? LUC n. 173 — 411,65
m? LUC n. 174 — 40,00 m? LUC n. 175 — 38,80 m% LUC n. 176 — 38.80 m% LUC
n. 177 — 41,25 m?% LUC n.178 — 41,25 m? LUC n. 179 — 41,25 m% LUC n. 180-
41,25 m% LUC n. 181 — 41,25 m% LUC n. 182 — 41,25 m?; LUC n. 183 — 41,25
m?; LUC n. 184 — 36,70 m?% LUC n. 185 — 36,70 m?, LUC n. 186 — 41,25 m?; LUC
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n. 187 — 41,25 m% LUC n. 188 — 41,25m?% LUC n. 189 — 41,25 m® LUC n. 190 —
41,25 m? LUC n. 191- 41,25 m% LUC n. 192 — 41,25 m? LUC n. 193 — 40,45 m?;
LUC n. 194 — 40,75 m% LUC n. 195 — 40,75 m% LUC n. 196 — 40,75 m? LUC n.
197 — 40,75 m?; LUC n. 198 — 64,60 m?% LUC n. 199 — 41,30m?% LUC n. 200 —
40,85 m? n. 201 — 40,80m? LUC n. 202- 35,35 m? LUC n. 203 — 194,40 m?;
LUC n. 204 — 41,00 m?; LUC n. 205 — 41,00 m% LUC n. 206 — 51,00 m% LUC n.
207 — 61,90 m% LUC n. 208 — 285,00 m? LUC n. 209 — 377,20 m? LUC n. 210 —
49,25m% LUC n. 211 — 41,25 m?> LUC n. 212 — 42,05 m?, LUC n. 65-A — 34,40
m?% LUC n. 66-A — 40,60 m?; LUC n. 67-A — 40,60 m% LUC n. 68-A — 38,60 m?;
LUC n. 69-A — 40,35m?% LUC n. 92-A — 46,05 m?

(b)PAVIMENTO TIPO - L2, L3, L4, L5: Sera constituido por: 02(dois) acessos,
circulagdo, 02 (dois) Bwc social feminino, (01) BWC social com fraldario,
03(trés) BWC social masculino, (01) Shaft,04(quatro) anti-camaras, 06(seis)
escadas, 06(seis) pocos de elevadores sociais, 01(um) depadsito, 06(seis) pogcos
de elevadores de servico, 06(seis) escadas rolantes, 01(uma) escada social,
circulagdo, , 01 local para subestagdo, 01(um) bloco técnico para ar
condicionado, subestacao e grupo gerador, 167(cento e sessenta sete) lojas
cada uma com areas relacionadas: LUC n. 01 — 191,80 mz; LUC n. 02 — 39,05
m?; LUC n. 03 — 41,15 m?% LUC n. 04 — 121,25 m%LUC n. 05 — 1426,50 m?; LUC
n. 06 — 41,20 m% LUC n. 07 — 51,75 m% LUC n. 08 — 1116,45 m* LUC n. 09 —
60,20 m? LUC n. 10 — 81,90 m? LUC n. 11 — 601,35 m? LUC n. 12 — 41,25 m?;
LUC n. 13 — 41,25 m% LUC n. 14 — 42,50m? LUC n. 15 — 533,95 m% LUC n. 16
— 32,60 m% LUC n. 17 — 32,60 m? LUC n. 18 — 32,60 m%; LUC n. 19 — 32,60 m?%
LUC n. 20 — 32,60 m% LUC n. 21 — 32,60 m? LUC n. 22 - 62,75 m* LUC n. 23 —
41,25 m? LUC n. 24 — 41,25 m? LUC n. 25 — 41,25 m? LUC n. 26 — 41,25 m?;
LUC n. 27 — 41,25 m% LUC n. 28 — 41,25 m?; LUC n. 29 — 59,75 m?; LUC n. 30 —
98,75 m% LUC n. 31 — 41,25 m?; LUC n. 32 —-41,25 m? LUC n. 33 —-42.30 m?;
LUC n. 34 — 32,30 m? LUC n. 35 — 32,30m? LUC n. 36 — 193,00 m% LUC n. 37
— 42,30 m% LUC n. 38 — 41,25 m% LUC n. 39 — 41,25 m% LUC n. 40 — 41,25 m%;
LUC n. 41 — 41,25 m? LUC n. 42 — 38,80 m% LUC n. 43 — 122,10 m?; LUC n. 44
- 62,75 m% LUC n. 45 — 151,30 m% LUC n. 46 — 31,85 m% LUC n. 47 — 30,50
m?; LUC n. 48 — 38,80 m?%; LUC n. 49 — 41,25 m?; LUC n. 50 — 41,40 m?; LUC n.
51- 41,60 m% LUC n. 52 — 61,00 m? LUC n. 53 — 42,90 m% LUC n. 54 — 38,25
mZ LUC n. 55 — 37,55 m% LUC n. 56 — 59,70 m?; LUC n. 57 — 62,65 m% LUC n.
58 — 41,60 m% LUC n. 59 — 41,40m? LUC n. 60 — 41,25 m*- LUC n. 61 —
41,30m?% LUC n. 62 — 32,55 m% LUC n.63 - 32,65 m* LUC n. 64 — 32,60
m?LUC n. 65 — 32,60 m% LUC n. 66 — 32,50 m?; LUC n. 67 — 32,60 m% LUC n.
68 — 32,60 m? LUC n. 69 — 32,60 m?; LUC n. 70 — 32,60 m% LUC n. 71 — 32,60
m% LUC n. 72 — 32,60 m?% LUC n. 73 — 32,60 m% LUC n. 74 — 94,55m?; LUC n.
75 — 67,05 m? LUC n. 76 — 67,10 m?; LUC n. 77 — 32,15 m% LUC n. 78 — 45,25
m? LUC n. 79 — 36,40 m?; LUC n. 80 — 40,60 m% LUC n. 81 — 35,20 m* LUC
n.82 — 67,10 m% LUC n. 83 — 67,05 m?, LUC n. 84 — 66,15 m% LUC n. 85 —
49,80 m?; LUC n. 86 — 30,00 m% LUC n. 87 — 32,50 m?% LUC n. 88 — 31,85 m?;
LUC n. 89 — 99,05 m? LUC n. 90 — 44,25 m?; LUC n. 91 — 42,50 m* LUC n. 92 —
535,45 m% LUC n. 93 —41,25 m?, LUC n. 94 — 41,25 m% LUC n. 95 — 41,25m*:
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LUC n. 96 38,15 m% LUC n. 97 80,00 m? LUC n. 98 — 40,00 m? LUC n. 99 —
40 00 m? LUC n. 100 — 40, OO m? LUC n. 101 —40,00 m ; LUC n. 102— 1235, 50
m? LUC n. 103 — 142, 10 m?; LUC n. 104 — 123, ?5 m?; LUC n. 105 - 41 25 m?;
LUC n. 106 — 41 25 m?; LUC n. 107 — 123 75 m?; LUC n. 108 — 41 25 m?: LUC
n.109 — 41 25 m%; LUCn 110 - 23805m ; LUC n. 111- 88 15 m?%; LUC n. 112 -
5775 m? LUC n. 113 - 4200 e LUG n. 114 — 8400 m?% LUC n. 115 — 42,00
m?; LUCn 116 — 42,00 m% LUCn 117 - 42 00 m% LUC n. 118 — 4200m ; LUC
n. 119 42 00m?; LUC n. 120 42 00 m?- LUC n. 121 —42 00 m? LUC n. 122 —
42 00 m% LUC n. 123 — 42 00 m%LUC n. 124 — 42 00 m?% LUC n. 125 — 42 ,00
m?; LUC n.126 — 42 ,00m?% LUC n. 127 - 42 ,00 m?% LUC n. 128 — 42 ,00 m% LUC
n. 129— 105 10 m% LUC n. 130 — 41 .70 m% LUC n. 131- 41 ,65 m?% LUC n. 132
—42 30 m% LUC n. 133 — 41,25m? LUC n. 134— 38 80 m?% LUC n. 135 — 38,80
m? LUC n. 136 41 25 m% LUC n. 137 - 41 25m? LUC n. 138 41 25 m? LUC
n. 139 41 .25 m% LUC n. 140 — 41 25 m% LUC n. 141 —-41 .25 m% LUC n. 142—-
41 25 m?; LuC n. 143 6? 95 m?% LUC n. 144 123 40 m*; LUC n 145 — 53 85
<) m% LUC n 146 — 41 ,00 m% LUC n. 147-41 00 m? LUC n. 148 - 121 ,60 m% LUC
n. 149 243 90 m% LUC n 150 — 43 30 m?%; LUC n. 151 —41 25 m% LUC n 152
—41 25 m?% LUC n. 153 — 59 60 m% LUC n. 154 160, 15m LUC n. 155 — 70, 05
m? LUC n. 156 — 396 85 m?; LUC n. 157 — 108 90 m? LUC n. 158- 41 ,00 m?%
LUC n. 159 — 41 ,00 m?; LUC n. 160 — 38,80 m?% LUC n 161 —- 41,25 m? LUC n
162 41,25 m?; LUC n. 163 41,25 LUC n. 164 41,25 m?% LUC n. 165 41,25
m?; LUC n. 166 65,95 m% LUC n. 59-A — 31,30m?,
| (c) PAVIMENTO TIPO - L6 Sera constltmdo por: circulagdo, 01 (um) Bwc
{ social feminino, 01(um) BWC social masculino, 02(duas) anti-camaras, 02(duas)
!. escadas, 02(dois) pogos de elevadores sociais, 03(trés) pocos de elevadores de
servico, 02(duas) escadas rolantes, 01(uma) escada social, circulagdo,01(uma)
praca de alimentagdo com terrago, 01(um) apoio a praga de alimentagéo, 01
(um) cinema com 2.670m? 01(um) play park com 1.303,50m? e 25(V|nte e
cinco) lojas cada uma com areas relacmnadas LUC n. 01 — 108,10 m?; LUC n.
02 — 115,25 m% LUC n. 03 — 163,60 m? LUC n 04 2(:37’0m2 LUC n 05 -
1.303,50, LUCn 06 — 54,52 m% LUC n. 07 32,60 m% LUC n. 08 — 32,60 m?;
LUC n. 09 32,60 m% LUC n. 10 32,60 m% LUC n. 11—3260 m? LUC n. 12
=) —-32,60 m% LUC n. 13 32,60 m?% LUC n. 14 38,60m?; LUC n. 15— 151,9 m?;
‘ LUC n. 16 — 40,55 m% LUC n. 17 — 4055m LUCn'IB 4055m LUCn19
—4055 m? LUC n. 20 40,55 m? LUC n. 21 55,00 m% LUC n. 22 240,4
m?; LUC n. 23 41,40 m% LUC n. 24 41,40 m?% LUC n. 25 — 41,40 m?% LUC n.
26 — 39,00 m?; LUC n. 12 A— 32,60m?>.
(d)PAVIMENTO DE COBERTA Mall: Telha metdlica zipada, telha translucida,
cobertura geodésica, SPDA, luz de balisamento, laje impermeabilizada, (08)
coberturas das passarelas.

EDIFIO GARAGEM:

(a)PAVIMENTO G1, Sera composto por: circulagdo de veiculos, 02(duas)
rampas desce, 02(duas) rampas sobe, 04(quatro) pocos de elevadores,
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02(duas) anti-camaras, 02(duas) escadas, 02(dois) depositos e 308(trezentos e
oito) vagas de automoveis,

(b)PAVIMENTO G2, Sera composto por: circulagdo de veiculos, 03(trés)
acessos de pedestre ao shopping, 03(trés) rampas desce, 03(trés) rampas sobe,
04(quatro) pocos de elevadores, 02(duas) anti-camaras, 02(duas) escadas e
306(trezentos e seis) vagas de automoveis,

(c)PAVIMENTO G3, G5, G7, G9, G11,G12, G13, G14, G15: Sera composto por:
circulagado de veiculos, 04(quatro) pocos de elevador, 02 (duas) anti-camaras,
02(duas) escadas, O03(trés) rampas sobe, O03(trés) rampas desce e
308(trezentos e oito) vagas de automoveis.

(d)PAVIMENTO G4, G6, G8, G10: Sera composto por: circulagdo de
veiculos,02(dois) acessos ao shopping, 04(quatro) pogos de elevador, 02 (duas)
anti-camaras, 02(duas) escadas, 02(duas) rampas sobe, 02(duas) rampas
desce,03(trés) depositos e 308(trezentos e oito) vagas de automoveis.
(d)PAVIMENTO DE COBERTA: SPDA, luz de balisamento, Ilaje
impermeabilizada.

Cumpre ainda destacar que na area de terreno proprio denominada, de “Gleba 4
— Fabrica Arthur” consta que a mesma se beneficia com um prédio industrial
denominado Fabrica Arthur, cujas caracteristicas de construgcado constam
devidamente averbadas a margem do registro imobiliario em questao,
atualmente desativado de uso, e que sera objeto de aproveitamento no
empreendimento ora descrito, conforme projetado.

Wb
North Way Shopping

Avelar de Castro Loureiro Filho
North Way Shopping Empreendimentos LTDA
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